Dott. Giovanni Varchellz
MOTB O

Raccolta n. 28.174

! nopectoric n. 87.409-----~-r-c-msmeomTETTT0C

L liiiiniees CONVENZIONE URBANISTICA ATTUATIVA ----==-=-----

PER LA REALIZZAZIONE DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI INX-

---------------- ZIATIVA PUBBLICA "P.P.20"% ----

---------------------- REPUBBLICA ITALIANA ~----==-=c—m—mmmene

Ltammo duemiladieci il giorno guattordici del mese di maggio, REGISTRATO A

REGGIO EMILIA
----------------------- 14 maggio 2010 -----~--ew-mmcmoooam——a

# 2LGG0 folo

in Reggio Emilia (RE), Largo Marco Gerra n. 2, -----=-= --v---

Innanzi a me Dottor Giovanni Varchetta, Notaio in Reggio Emi- aln® 82’;/{

lia, iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Reggio Emi- | gepe '

----------------------- - SONO PRESENTL -----m~---=sesmeoeeae—

1) IANNO' GIUSEPPE, Ity

e e R e B R e S rind ~ TEASCRITTO

le, il quale interviene al presente atto nella sua gualit& di

a REOED SSUUA

i _ZSVEGG0 Io

------- wmmmcmmrmoneme= BLA ROCCA - S.R.L.7 ~romemmwm—essacwsorne

con sede a Reggio Emilia, qusmtmemimsemmttrmmmmmiamgy |2 " 70 A% 6

| et iminsiemtmster i 7o A9 S

ro), codice fiscale e numerc dliscrizione 00635300353 del Re-

gistro delle Imprese di Reggic Emilia, a tanto autorizzatao

giusta i poteri a lui conferiti dal vigente Statuta Sociale e

dalla delibera dell'Assemblea dei Soci in data 10 novembre

2006, che in estratte autentico trovasi allega sotto la let-|s

tera A) all'atto a mic ministers in data 10 novembre 2009,




Rep. n. 96.301/27.557, registrato a Reggio Emilia il 20 no-

vembre 2009 al n. 10.913, in corso di formalitd perch@ nei

termini,

2) RIVI DALBO EGIDIO, g

| s por la carica presso la Residen-

za Municipale, il quale intervieme al presente atto neil;a

qualitd di Responsabile del Settore - Urbanistica - RBdilizis

Privata - S.U.A.P del ~rrrmrmecmrmcar e m e m .

---------------- ACOMUNE DI QUATTRO CASTELLAD - nvr-rwe-m=s=om-

con sede a Quattro Castella (RE), Piazza Dante n. 1, codice

fiscale 00439250358, in virtd dei poteri a lui conferiti dal-

lo Statutec Comunale, dal Provvedimento in data 30 dicembre

2009 n. 05 del Dirigente Responsabile dell'Area Assetio =d U-

Y
8o del Territorio del Comune di Quattro Castella, nominato in

base a Decreto del Sindaco di Quattro Castella in data 30 di-

cembre 2009 N. 11, signora Giuliana Motti, che in copia au-

tentica rispettivamente qui 8i allegano sottc le lettere A) e

B), nonchd in base a Delibera del Consiglic Comunale in data

21 aprile 2009 n. 37, che in copia autentica qui si allega

sotto la letterxra €. ———-----m-covown -

Dell'identitd pexsonale e poteri di essi costituiti ie Notaio

sono cexto.

8i precisa che i codici fiscali sopra indicati sono stati

forniti dai titolari sotto la propria responsabilitd e corri-

spondono a quelli loro attribuiti dall'Amministrazione Finan-




che il soggetto attuatore societd <*LA ROCCA - S.R.L." ha

la piena disponibiliti degli immobili compresi all'interno

ni<el comparto PE*20 sitc in Teealitd Montecavolo, Via Togliat-

’,via Monte Grappa del Comune di Quattro Castella, e cata-

b

1
’:_QEJJ:)ente identificato al foglio 17, con esclusions della

o
Bz !;L}—r'ticella 276 di complessive are 0.67 (are zerc - centiare

sessantasette) identificante CABINA ENEL di ragioni ENBL Di-

STRIBUZIONE SPA con sede im Roma, -====sss-wesocomemoncocnoman

* particelle 491-492-493-495-436-497-498, £foglio 17, di com-

plessive are 76.46 (are settantasei - centiare guarantasei},

identificanti le aree da cedersi gratuitamente al Comune di

Quattro Castella di proprietd del soggetto attuatore, ---w-wn-

* particelle 474-476-478-480-482-483-4B5-487-488-489-490-494,

foglic 17, di complessivi etrtari 1.10.10 ({(ettari uno - are

dieci - centiare dieci) di proprietd del soggetto attuatore, -

* parte delle particelle 4B6-484-481-473-477, foglia 17 (at-

tualmente di superficie pari ad are 14.36 = are gquattordici -

centiare trentasei), per una superficie di ettari ©.10.54

{ettari uno -~ are dieci - e¢entiare cinguantaguatttro), di

proprietd del scggetto Attuatore, esterne al comparto, da

prevedersi a verde privatc alberatc di ambientazione per 1la

mitigazione dei prospettati fabbricati posti a Nord del com-

e




- che il soggetto attuatore ha pieni diritki di svuoto dells

strade di urbanizzazione sulla pubblica wviabilitd mediante

accesso diretto su strade di proprietd comunale denominate

via Togliatti e via Montegrappa, ==-==-swsre-cwcurwwnosmsonaan

- che in data 27 novembre 2006 & stato stipulats un atto di

accordo ai sensi dell'art. 18 della Legge Regionale 24 marzo

2000 n. 20 e dell'art. 11 della Legge 7 agosto 1550 n. 241

tra il Comune di Quattro Castella e il soggetto Attuatore ii

-~ che il Comune di Quattro Castella & dotato di P.R.G ~ Va-

riante Generale - approvato con delibera di Giunta Regionale

n° 216 del 25/2/13%97 e successive varianti, -~----seememmesmmen

- che il vigente PRG del Comune di Quattro Castella destina

l’area sopracitata a Zona °C2% Residenziale di espansione

soggetta a P.P., disciplinata dall’art. 20.9 delle N.T.di A.,

tale zona coincide con una parte del territorio Comunale ri-

servata all’espansione dei centri urbani, attuabile tramite

Pianc Particolareggiato di iniziativa Pubblica, denominato

- che in data 09 agosto 2008 in atti wmunicipali al n. $302 di

P.G. il soggetto Attuatore ha presentato il progetto di Piano

OO VR

Particolareggiato, e guesto & stato pubblicato nelle forme di

legge dal 2B gennaioc 2009 al 30 marzo 2009, «-s--vcwommcwmwn==

- che la Commissione per la qualitd architettonica e il pae-

saggio ha espresso parere favorevole nella seduta dell'S a-




‘| prize 2009 verbale ne 3/2008,

che i1 Comsiglic Comunale ¢i Quattro Castella, cen delibe-

TUTTO CIO' PREMESSO ==--=-==<=cc=c-=zuae

Il Seggetto Attuatore societd "LA ROCCA - S.R.L.* ed il COwDU-

NE DI QUATTRO CASTELLA, come sopra rappresentati, --w---o-s~w--

-------------------- CONVENGONG E STIPULANO —-==--======om-—nxe

di provvedere =zlla concreta attuazione del Piano Particola-

reggiato in oggetto nel rispetto dei seguenti: --=---~---ceoeo

--------------------- PATTI E CONDIZIONL =---w==-=-mcmmeommmaon

--------------- Art. 1 - CONFERMA DELLE PREMESSE --ww--<oemmrox

Le premesse formano parte integrante e sostanz:

SEnte ALLO, ==rwmelm-s e e e mmmSmSoeememsoes—mo—oon

La presente convenzione ha per oggetto la disciplina per la

realizzazione del Piano Particoclareggiato approvate, im con-

formitd alle prescrizioni grafiche e normative della Variante

Generale al PRG vigente e di quanto previsto dagli Art.

21-46-49 della L.R. 47/78 e successive wodificazioni ed inte-

GYAZLONML. =esmwmmmm o mmm o m

Gli interventi previsti sono quelli rappresentati negli ela-

borati progettuvali = normativi del Plano Particolareggiato

approvato che vengonc assunti a parte integrante e sostanzia-

le della presente convenzione, ------------- e ke




Gli slaborati sono quell}»g{es\;s_‘:itti dall’art. 43 della L. R.

47/78 e successive modificazioni che di seguito si elencano; -

ELABORATI DESCRITTIVI: = -c v mom e oot o o e m o e

01 Relazione illustrativa del piano particolareggiato di ini-

ziativa FUbbliCa, == == mm o e e

02 Relazione tecnico finanziaria e quadro economico,

23 Noxme tecniche di attuazione,

04 Schema di convenziong, s----—-—-—-ecaoa. .

05 Valutazione impatto acusticn, ~=---r=rmemmmcmccmae———————

06 Relazione geologica, --~=--=- o i e e

07 Relazione di sintesi,

08 Relazione di assoggettabilitd, --—w=~w-n-aeooo

ELABORATT GRAFI(QI: re=rwrworomem o cmemmmc i m e e mm

Tav. SF Q1 Estratto di P,R.G. (scala 1 : 5000), =~-m-mewceeu=

Estratto catastale {scala 1 : 2000},

Estratto CTR (scala 1 : 10000},

Dimostrazione della St.

Tav. SF 02 Rilievo plancaltimetricoe e profili del terreno

{(8Cala 1 1 BOD), =« mowmmm s e e e

Tav. SF 03 Documentazione fotografica, =-e-wmeicomemmccccere=

Tav. P 01 Zonizzazione planimetria generale con dati urbani-

stici {scala 1:500), ------me=u. o

Tav. P 02 Planimetrica quotata (gcala 1 : 500), =-=w-rccnmmmn-=

Tav. P 03 Profili altimetrieci del terrenoc e dei fabbricati

{Beala 1:500), =rrmmrreeemc e e v —— o ————




Tav. P 04 Planivolumetrico imserito nel contesto e progetto

s

del verde (scala 1:500 - 1 :3000}, =-=---====e==r-rm--ommomoo "

Tay., P 05 Planimetria con indicate le opere fuori comparto

(scala 1 @ 50D}, ewemwomoswmmmsommmme e s

~lav. P 06 Rete energia elattrica ({(seala 1 : 500}, =—--w-=ww--o-

<
"-g'g%? 07 Reti di fognatura acgque meteoriche ed acque nere

Fooiledid 2 ¢ 5000, —momosieeeooioioooooeeoo e
Y
2 .fap! P 08 Rete illuminazione pubblica (scala 1 : 500), -------
]
Tav. P 02 Rete gas - acqua (scala 1 : 500), ------~ow-onmemwo--
Tav. P 10 Rete telefonica {mcala 1 : 300}, -------sw==meecowa~

Tav. P 11 Sezioni Stradali (secala 1 : 50, 1 : 100, 1 : 2000},

Tav. P12 Impianto di irrigazione, ---=-=---- e ————— -

Tav. P13 Particolari Costruttivi. --r--=s-ememcoomoommesonmens

Art. 3 - DESTINAZIONE DELLE BRBE ¥ DEGLI IMMOBILI E DATI PRO-

L’area & gli immcbili aggetio della presente convenzione, &ai

sensi del PRG vigente, sono destinati a zona "C2* residenzia-

1i di espansions soggetta a P.P. di cui all‘Art. 20.9 del NTA

del PRG vigent@, m=em==—rommeomscmmmrossememmmamm et

Le attivita, gli indici e le destinazioni d'uso ammessi sonc

desunti dagli articoli delle Norme Tecniche di Attuazione del

PRG vigente.

Dati ed indici del PRG vigente:

Modalitd di Attuazione: iniziativa pubblica, =--------me------ N




Tipologie Bdilizie: case singole e abbinate, ~----cmcwcmmao__.

Superficie texritoriale {s.t.) MQ 19.323,36 comprensiva

dell’area di ambientazione, ---ece-cmcscua i

Indice di Utilizzazione texzitoriale {x.e) MC/HA 4.611,00, ---

Volume utile (V,) mC 8.910,0D, --=vecrcmrcmmccrmmcmcmm—mcmemn R

Altezza massima (H max) ml. 6,50 nella fascia di lotti pos:ti

a nord del comparto e di ml 8,50 per la restante parte del

COMPALEQ, == o e o e e e ke e

Numero massimo di piani (NP) n° 2 piani utili fuori terra, ---

Numero massimo di alloggi n@44, -----ecemememmcmmccaconn m——

Indice di visuale libera (VL) quelle del P.P., da prevedersi

comungue nel rispetto degli Art. 7.13 delle N.T. di A., cc-vnm=

Distanza minima dai confini di proprietd e di zona omoganss:

quelle del P.P. da prevedexrsi comungue ne) rispetto degli

Art.10,3-10.4 delle N.T.di A., =--cwwsvmmommacc e cmamns v

Distanza minima tra gli edifici : quelle del P.P. da preve-

dersi comunque nel rispetto di cui alltArt. 10.1 delle N.T.di

Distanza minima dalle strade pubbliche esterme o intexme al

comparto: limite di arretramento riportato sulla Tavola di

PRG & quello previsto dall'Art. 10.2 delle N,T. di A,, =~=--==-=

Parcheggi di urbaniszazione primaria (PL): minimo 20mg/100 mg

di superficie utile residenziale edificabile e per gli usi

compatibili con la residenza guelle di cui all'Art. 5 delle

N.T.di A. Mg. 660,00. In cartografia n. 51 posti auto, --~----




Autorimesse di pertinenza degli edifici (P3}:; minimo 30mq/100

o
=

8i superficie utile come disposto dall*Art. 20.% delle

H

_i’ﬁa‘t:j'/ed indici del Piano Particvolareggiabo: --v---w--iravwio-n

e
Modalitd di Attuazione: iniziativa pubblica,

Tipologie Edilizie: case aingole e abbinate,

guperficie territoxiale (§.¢.) MQ 18.777,00 (compresa l'asxes

esterna al comparto da adibirsi a verde private di ambienta-

zione di mq 1.054,00)

Indice di Utilizzazione territeriale (I.t) MC/HA 4.505,23 ~--~

Supexficie Pondiaria (S.£) MQ 11.010

VYolume utile (V.)} mc 8,910,00,

Altezza mapsima (H max) ml. 6,50 nella fascia di lotti posti

a nord del comparto e di ml 8,50 per la restante parte del

comparto,

Numexo massimo di piani (NP} n°® 2 plani ubili fuori terra, ---

Numero massimo di alloggi n. 42,

Indice di visuale libexa (VL) paxi a 0,5,

Distanza minima dai confini di proprietd e di zona omagenea:

Distanza minima tra gli edifiei: 10 mbk,, ~------r-eeemacowoann~

Digtanza minima dalle strade pubbliche esterme o interns al

comparto: 5 mt..

Parcheggi di urbanizzaziome primazria (P1): minimo 20mqg/100 mg




di superficie utile residenziale edificabile e per gli wusi

=

compatibili con la residenza queliz di cui all'Art. 5 delle

N.T.di A. Mg. 681,00. pari a n. 54 Posti Auto, ---------wo----

Autorimesse di pertinenza degli edifiei (23): minimo 30mg/100

mg di superficie utile come disposto dall’art. 20.9 delle

N.T. di A.. -

Art. 6 - IDENTIFICAZIONE DEGLI ONERI E DEGLI OBBLIGHT & CARI-

Gli oneri e gli obblighi, che il soggeltc Attuatore si assu-

me, consistono: ---

a) nella cessions gratuita al Comune 4di Quattro Castella del-

le axee e relative opere di Urbanizzazione primaria, ---------

b) nella realizzazione delle opere di urbanizzazione primaxia

come specificato negli art. successivi, «---------------

¢) nella realizzazione delle aree verdi di urbanizzazione, ---

d) nella pxestazione delle necessarie garanzie finanziarie. --

I termini e le modalitd di adempimento delle suddette obbli~

gazioni sono precisati negli art. seguenti, ~--=merecmmoonm——~

-- Art. 7 - MODALITA’ ESECUTIVE DEL PYANO PARTICOLAREGGIATO --

I singoli permessi di costruire per 1z costruzione degli edi-

fieci potranno essere rilasciati solo dope il rilascio del

permesso di costruire relative al progetto esecutive delle o-

pere di urbanizzazione del Pianc pParticolareggiako. --~-=----=

1 ogni caso i certificati di conformitd edilizia e agibilita

degli edifici saranno subordinati al completamento funzionals




delle opere di urbanizzazione. ---------- .

cmmmmmamm= Art, B — OPERE DX URBANIZZAZIONE PRIMARIA --~--~-w=--

Le opere di urbanizzazione primaria sono guelle elencate dal-

l1'art. 31 della L.R. 47/78 modificata ed integrata dalla L.R,

6/95 e previste dall’Art. §.5. delle Norme Tecniche di Attua-

T~

%& del PRG vigente, e specificatamente per il Pianc paxti-~

N
cq;_.a‘rg giato in oggetto consistono in: =-=eememeeemmcmccwmana o

TTe
kY gs .
aj) sjada Al 6ervizio, =e--eemmmmee e cet e ———

“I'b} Parcheggi pubblici Pl, -=rmescerormmmnavvmmmr e
c) Marciapiedi e percorsi pedonali attrezzati, ---------c-----
d) Aree verdi attrezzate, -----v- omcuo-ooes TR

e} Fognature per lo smaltimento dalle acque bianche e nere, --

£} Impianti di illuminazione pubblica, =~===-=mamcwmrvmamanoran

g} Reti tecnologiche di distribuzione acgua, gas, energia e-

lettrica, telefono, «--meevcmmmwermmrn e N e

h) Sottostazioni e centraline delle reti tecnologiche, ----w--

i) Spazi attrezzati per la raccolta dei rifiuti. ------a--oaan

Per le opere di urbanizzazione primaria realizzate a scomputo

totale o parziale del contributo previsto per il rilascio del

titole abilitativo, si dovrd in ogni caso fare riferimentc ai

contenuti del D.lgs 163/06 "Codice del contratti pubblici re-

lativi a lavori, servizi e forniture in attuazione delle di-

rettive 2004/17/CE e 2004/18/CE e s.m.i. come modificatc dal K

D.1lgs 152/08", ulteriori disposizioni correttive e integrgt.i-,




ve del D.lgs 12 aprile 2006, n® 163 recante il Codice di con-

tratti pubblici relativi a lavori, servizi a norma dell’Art.

25, comma 3, della legge 18 aprile n® 62 (cfr art. 32 comma 21

o

lett. g) Art. &7 comma 6:Art. 122 comma £ del D.lgs 153/08

o,
3 1).‘
P S oe N

coordinato € agglornato, ----=-ceee e e e eeeeeciaa.

A R

{.}-.

Le opere di wurbanizzazione di cui al precedente articole,

74

verranno realizzate sulla base degli schemi di massima conte-

nuti nel Piano Particolareggiate e di un progetto esecukivo

che preciserd puntualmente tutte le opere che dovri sessere

sottoposte alla approvazione dei competenti Uffici Tecnici

Comunali nonché& subordinatec al rilascic del prescritto titolo

BhLLItative, e e e e

Il costo delle cpere di Urbanizzazione primaria, xrisaltante

dalla relazione finanziaria allegata al progetto di Piano

Particolareggiato, di cui il soggetto Attuators si assume

l‘onere della costruzione & di Euro 1.160.600,00 (unmilicne-

centosessantamila virgola zero zero) corrispondente ad EBuro

351,81 (trecentocinquantunc virgola cinguantuno} al mg di su-

perficie utile, risultando quindi superiore alla quota di eu-

ro 30,57475 al mg di Su prevista dalla Delibera della G.C. N°

110/98 del 21/5/1998 cui sono state determinate le tariffe

degli oneri. =------~ e

In virtd degli impegni realizzativi assunti dal Soggetto At-

tuatore con la presente Convenzione, le ditte concessionarie

dei singeli edifici devono pertanto intendersi esonerate gal




pagamento 4l ulteriori oneri concernenti le opere di Urbaniz-

sazione Primaria ad eccezione dell’impianto di depuraziome,

gt‘w" jto nella percentuale del 6% dell‘importo delle opere

Ly
di‘,u&'j\ per un periodo di 10 anni dalla data di stipula dslla

RN
S
pr’e‘aéﬁte convenzione e cid anche nell’eventualitd che il Co-

mune di Quattro Castella provveda nei prossimi anni alla wag-

giorazione degli oneri di Ul dovuti per gli interventi edifi-

catori nell’ambito del territorio Comumale. =-s=ermwmmceawace.

Art 10 - CARATTERISTICHE TECNICHE DELLE OPERE DI URBANIZZA-

Le caratterlsctiche tecniche delle opere di urbanizzazione

primaria sono guelle indicate nelle tavele da POl a P 12 di

pianc Particolareggiato, nella relazione finanziaria e nei

pid dettagliati progetti easecutivi di cui al precedente Art,

Le opere relative alla erogazione di pubblici servizi sarannc

eseguite secondo le disposizioni delle aziende erogatrici (E-

nel, Telecom, Enia, ecc..} con possibilitd di modifica ai

tracciati qualora in sede esecutiva sianc impartite dalle a-

ziende suddette indicazioni per soluzioni diverse da guelle

PYOgetEate. —cemm oo el o e MM e

Resta inteso che qualora eventuali scluzioni diverse da quel-

le autorizzate comportinc la necessitd di una wvariante al

progetto, dovrd essere presentata idonea istanza in tal senso

da sottoporre all’esame ed all‘autorizzazione degli Uffici




Comunali competenhi. m- - omrm e

Le strade e i parcheggi dovranno essere corredati della rela-

tiva segnaletica verticale ed orizzontale, da conesrdars con

gli uffici tecnici Comunali competenti, nal risperto del De-

creto Legislativo del 30 aprile 1852, n® 285 e del D.P.R, ﬁe}"
3

16 dicembre 1992, n® 495 e successive modifiche. --=mecmecena %:

Il soggetto attuatore dovrd fornire il progetto dell’impianto

di I.P. prima dell’inizio dei lavori. ----escmmccccmmann.

Le arse verdi dovranno essere sistemate a prato, opportuna-

mente livellate, dovranno essere realizzati i sistemi i sco-

lo delle acque meteoriche, dovrannc essere piantati gli albe-

rli e gli arredi previsti in progetto, nonché predisposto ido-

nec impianto di irrigazione. ~--c-scwemmmnncconanan.

Art. 11 - VIGILANZA E COLLAUDO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONR

Il Soggetbto Attuatore & tfenuto a comunicare al Comune di

Quattro Castella la data di inizio dell’esecuzicne delle ope-

re di urbanizzazione, che deve avvenire entro un annc dal ri-

lascic del relativo Permesso di Costruire, la comunicazione

deve essere effettuata anche in caso di sospensione e ripresa

della esecuzionme delle cpere. -----e-cow--o-m ——— e v m e

La vigilanza in corso d'opera compete in primo luogo al Sog-

gatte Attuatore, che lo esercita fino al collaudo ed alla

presa in carico da parte del Comune di Quattro Castella. -----

Il Comune di Quattrc Castella potrd disporre 1l'eventuale so-

spensione dei lavorxi, in caso di difformitd vcispetto al pro-




getto zutorizzate, nonché ordinare quelle prescrizioni tecai-

i, /x‘g

che necessarie per la buona esecuzione degli stessi. - - .

Lrinadempienza, 1'incompletezza o 1l'inidoneitd della egecu-

zione delle opers previste, autorizzerd il Comune di Quattro

Ca);ella, previc avviso al Soggetto Attuatore, a provvederxe

d'ﬁzi icio utilizzando le sowme versate ¢ la garanzie fidejus-

il

s_pi'ie, facendo gravare sul Soggetto Attuatore ‘ogni onere ©

3

gravame riflessg. «s=mecccmoom oo o ea e

Alla fine dei lavori il Soggetto Attuatore dovrd inoltrare

richiesta di cellaudo finale e di presa in carico delle opere

da parte del Comune di Quattro Castella. ----wwecvvomome oo

La richiesta dovrd essere corredata dagli esecutivi gquotati

di tutte reti tecnologiche e da ogni documentazione tecnica o

amministrativa necessaria ({guali ad esempio: dichiarazione di

conformitd degli impianti tecnologici, ai sensi della legge

46/90, completa di relazione sulle tipologie, dei materiali

utilizzati, certificazione dei reguisiti dell’imstallatore);

controllo impianti di terra effettuato dall’‘Ente competente;

dichiarazioni di conformitd relativi agli allacciamenti alle

reti tecnologiche). =eeewwrmcaco—cmeercoccrcaeccm—m e ——— -———

Entro e non oltre 60 giorni dalla richiesta inoltxata dal

Soggetto Attuatore, il Comune di Quattro Castella, per il

tramite del collaudatore, provvederd ad esegquire sapralluogo,

in contradditoric con il soggetto Attuatore, onde accertare

la regolaritd delle opere esaguite, rilasciare alle stesso
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certificato di collaudo (parziale o definitive) e prendere in

carico le opere.

Gli onorari del Tecnico collaudatore e tutte le spese inerén-

ti il cocllaude sono a carico del Soggetto Attuatore. -~=--w---

Axt. 12 - CESSIONE GRATUITA DELLR AREE DESTINATE AD OQRERS DI

« URBANIZZAZIONE -—=—w-=nwe=c-wmemaecennoo

Il Soggetto Attuatore societd “LA ROCCA -~ S.R.L.°, a mezzo

del suo legale rappresentante, ~-<—-----mwmmrmemooe

ceme CEDE mmmmmmmmeimme mmmeme oo

al COMUNE DI QUATTRC CASTELLA, che a mezzo del suo rappresen-

tante, accetta a titolo gratuito, contestualmente alla stipu-

la della presente convenzione, le seguenti aree poste in

Quattro Castella, localitd Montecavolo, della superficie com-

plessiva di are 76.45 (are settantasei - centiare guaranta-

sei), identificanti le aree e le opere di urbanizzazione, e

precisamente:

Nel C.T. relativo identificate al foglic 17: ~—---c-cmmmmmen- -

- particella 491 semin. irrig. cl. i ha. 00.14.25 RDE 3,84

- particella 492 semin. izxrig. cl. 1 ha. 00.01.37 RDE 0,96

- particella 493 semin. irrig. cl. 1 ha. 00.00.90 RDE &,63

- particella 495




A
N pg‘cella 496 aemin. irrig. el. 1 ha. 00.00.10 ®Rpe 0,07
¥

RAR- G 3] ------ - TT TSI

=

b g
L faliceila 497 semin, irrig. cl. 1 ha. 00.55.00 RbpE 41,14
/

- particella 498 semin. irrig. el. 1 ha. 00.00.55 =ps 0,38

Ragioni particelle 204, 474, 476, 478, 480, 483, a&8g, 488,

485, 490, 481, 494, 458, salvo alkri, ------~------eoo—io EEEEE

cemmmmmeve-m- QUADRO SINOTTICO AL VEWTENNIQ -~---==— —u-moo-—

- Al ventennio in ditta la societd “LA ROCCA - S.R.L.*® con

sede in Reggio Emilia, per acquisto fattone con atteo a mini-

sterc Notaio Nello Bigi di Reggio Emilia in datd 18 marzo

1980, Rep. n. 30.797/4.697, registratc a Reggio Emilia il 7

aprile 1580 al n. 2.8%1, trascritto a Reggio Emilia il 13

marzo 1980 ai nn. 3.695 R.G. & 2.847 R.P,. ---mecommameman————

ai fini dell'iscrizions a repertoric del presente atto si di-

chiara che il valore del bene ceduto dalla societd ”La ROCCA

- S5.R.L." & parl ad Euro 100,00 (cento virgola zexo zero). ---

------------------ PRECISAZIONT URBANISTICHE -~ rn-mr===c-cnvon

Con riferimento all'art. 30 comma 2 D.P.R. 380 del & giugno

2001, che ha sostituito ed abrogate 1l'art.18 della Legge 28

febbraio 1585 n. 47, la parte venditrice esibisce il certifi- =

cato di destinazione urbanistica relativo alle aree in cgget{
N

to rilasciato dal Comune di Quattro Castella in data 8 set-




tembre 2008% N. 3.174, che in originale gui si allegez sotto is
lettera p), dichiarando nel contempo che, dope il suo rila-
scio, non sono intervenuti mutamenti negli strumenti urbani-
stici di detto Comune. =~-----e--w. o e e e e
¢
La cessione si effettua nello stato di fatto e di diritto in /:S
[
cui 1'immobile attualmente si trova, a corpo e non a misura, 12
\
3
con le destinazioni esistenti, con ogni dirittc accessorin,
dipendenza, pertinenza, servitd e comuniocne, come

accessione,
pervenuto alla parte cadente e fino ad oggi dalla stessa pos-

seduto, con tutti i patti, le servitd attive e passive, se ed
servicii comun-

in quanto esistenti e/o legalmente costituite,
que che non possano essers tolte o spostate & che dovranno

comungue consentire il corretto utilizzo delle aree stesse,

nonché con tutte le condizioni contenute nei titoli di prove=

nienza.
La proprietd garantisce la piena proprietd e la libera dispo-
nonché la loro completa liberta

trascrizioni pregiudizie-

nibilita delle aree suddette,
oneri reali,

da jpoteche, vincoli,
voli e privilegi anche fiscall in gsnere.
Gli effetti attivi e passivi della presente cessione gratuita

decorrono dalla data odie{n'a'.
La parte cedente rinuncia per guanto occorrer possa allfipo-

teca legale.

La aree e le cpere stesse rimangono in pienc possesso & re-

spongabilitd del Soggetto Attuatore fino al momento del col-




laudo e della presa in carice da parte de‘lw Comune di guattro

Castella, —ce-smmmm e g e s e . ——

I1 Comune di Quattro Castella. per giustificati motiwvi, potra

immattersi nel possesso di tutta o parte degli immobiii: e

dalle ;\e, in gqualsiasi momento anche prima del col laudo Ffi-

Voo

Fino alla presa in carico da parte del Comune di Quattro Ca-

stella, la custodia, la manutenzione, sia ordinaria che

stxaordinaria, ed ogni altra responsabilitd& relativa alle a-

ree ed alle opere di urbanizzazione rimane a carico del Sog-

GELLO ALLUBLOLE, wo e oo o o e o e e o e

La cura e la manutenzione delle aree verdi di urbanizzazione,

anche successivamente alla presa in carico del Comune di

Quattro Castella, sard a cura del soggetto attuators e dei

suoi aventi causa fino all’attecchimento di tutte le essenze

arboree e del manto del verde sistemato a prato. ------meawoo-

ART. 14 -~ CONTRIBUTI RELATIVI AGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE ED

I contributi relativi agli oneri di urbanizzazione primaria

riferita alla depuraziome, di urbanizzazione secondaria e al

costo di costruzionm, saranno corrisposti dai richiedenti i

titoli abilitativi edilizi per la costruzione dei fFabbricati

previsti nel Piano Particclareggiato, in sede di rilascio dei




ritoli abitativi medesimi, secondo le modalitd e prescrizioni

che saranno in quel momento in vigore. =----e---rrmemcmcemmeo.

--------------- Art. 15 - GARANZIE PINANZIARIE -~-w==-<«-m=mwn=w=

Il Soggetts Actuatore, a garanzia dell‘adempimento degli ob-

blighi, oneri e prescrizioni deriventi dalla presente conven-

zione, contestualmente alla sua formalizzazione in atto pub-

blico, presta apposita cauzione a favore del Comune di Qudt-

tro Castella, a mezzo di fidejussione, per 1l'importo di E:i.xrq.

1.160.000,00 (uamilionecentasessantamila virgola zero zero)M?

corrispondente al 100% dell’importo delle opere di urbanizza-

zione (iva e spese tecniche comprese) risultante dal Computo

metrice estimative allegato al progetto del Piano Particela-

reggiato.

Nel contratto fidejussorioc deve essers esclusc il beneficio

della presunta esecuzione del debitore principale, di cui al

2° comma dell’Art. 1944 del C.C., e l'istituto fidejuasore

deve impegnarsi a soddisfare 1l'cblazione assunta a semplice

richiesta del Comune senza attendere sentenze giudiziarie, ---

Nel contrattc f£idejussoric non deve essere apposto termine

finale in gquanto le garanzie finanziarie prestate cesgeranno

soltantc dopo il collaudo definitivoe e la presa in carico

delle opere di urbanizzazicone da parte del Comune di Quattro

Castella.

Lo svincolo avverrd goltantc ed esclusivamente tramite lette-

ra liberatoria del Comune di Quattro Castella. ---------mo--o-




E' consentito Lo svincolo parziale della fidejussione g ge-

guitoc della esecuzione parziale delle opere di urbanizzazio-

ne, fatta salva 1la lorc regolare esecuzione accertzata

dall*ufficio Tecnico del Comune, - -=--- R e L e ——

Art. 16 -~ NORMATIVE DI RIFERIMENTO PER LA REALIZZAZIOWE DaEI

e e FABBRICATE IN PROGETTO ----~=--%- -~muooou -

L'éﬁcuziune delle costruzioni edilizie avverrd in basge alla

norm;)tiva. del Pjano Particolareggiate, del Piano Regolatore

Generale ed alla vigente normativa edilizia, ed & subordinata

al rilascio del relativi permessi di costruire. ~-=r-ecmeuouon

--- Art. 17 — TERMINE DI INIZIO DELLE OPERE E DEGLI EDIFICI --

Il Soggetto Attuatore si impegna a presentarxe la richiesta

del titolo abilitativo per la realizzazione delle opers di

urbanizzazione primaria entro sei mesi daila sottoscrizione

della presente convenzione ed ad iniziare i suddetti lavori

entro un anno dal rilascio del titolo abilitabtivo., ~--eweman..

Art. 18 ~ CERTIFICATI DI CONFORMITA’ EDILIZIA E AGIBILITA'

I certificati di conformitd edilizia e agibilitd dei fabbri-

cati previsti nel Piano Particolareggiato potranno essere ot-

tenuti soltanto successivamente alla ultimazione ed al col-

laudo delle opere di urbanizzazione. «-~=sweseccccoaancans o

In caso di parziale realizzazione delle opere di urbanizza-

zione, potrannc essere ottenuti i certificati di conformita

edilizia e agibilitd qualora i competenti uffici Comunali ac-




certino il regolare funzionamento delle opere di urbanizza-

)
%

zione a servizio dei fabbricati interessati. «--m==--ro-—---oo y
: %
floef
.............. Art. 19 - CONDIZIONI BARTICOLARL ~=-w=-=-------=o |'{jp
.......... o ﬁ'g:

w
Per lvesecuzione del Piano Particolareggiato si prevedono i~y "%

noltre iz seguenti condizioni particelari: ---—----c-emmemmcnan

o,
o
-

Il Soggetto Attuatore si impegna a realizzare le aree di ver-

de come previsto nel progettoe di Piano Particelareggisto. =----

Le opere dovrannoc essere eseguite nei tempi e con le modalitd

previste per la realizzazione delle opere di urbanizzazione

primaria. -

Le opere da esequirsi consistonco nella realizzazione, sagoma-

tura e livellamento con eventuale riporto superficiale di

terreno vegetale, nella regimentazione delle acque meteoriche

al fine di assicurare lo scolo regolare, nella seminagione a

prato, nella piantagione. Nelle aree verdi il soggettc attua-

tore dovra provvedere alla piantumazione delle essenze arbo-

ree e arbustive ed alla manutenzione fino all'avvenuto attec-

chimentc delle stesse.

11 Comune di Quatiro Castella, con la semplice approvazione

del progetto, mnelle forme vreviste dalle vigenti norme, potrd

localizzare in dette aree, opere pubbliche o di interesse ge-

nerale compatibili con gli insediawmenti residenziald, -~------~

Sistemazione della wiabilitd di via Montegrappa compresa nel

comparte P.P.20 con posa di tappetino d’usura e le eventuali

opere rnecessarie per rendere la percorribilitd carrabile in




sicurszza.

Reah'\zzazione di wun rialzato stradale in corriSpondenza

R
dell‘\g‘:rocio tra wvia Montegrappa e la wviabilitd primaria del

Iz

comp.a'rk;L come riportato nell’allegato planimetrico delila Tav.

A B

In meritc alla eventuale demolizione dell'esistente cabina E-

NEL e della sua ricostruzione a latc della viabilitd primaria

de) comparte (vedi tav. 0% del P.P.}) il soggette attuatore si

obbliga a concordare con l'Ente gestore e proprietarioc (ENEL

DISTRIBUZIONE SPA con sede in Roma) la sua collocazione, sol-

levande l'Amministrazione Comunale da qualsiasi onere ed ob-

Il Soggetto Attuatore si impegna a realizzare opere che si

trovino fuori al comparto ed individuate nella Tav. PO5 ed in

PALELICOLALE: == morim o s o = s e e

*+ Sistemazione del tratto stradale di via Montegrappa con

tappetino d’usura e le eventuali opere necessarie per rendere

la percorribilitd carrabile in Bicurezza., -=--m---c-ccemcsnsann

*# La realizzazione di un ciclopedonale e di una fascia verde

tra il limite nord del comparto e la circonvallazione di Mon-

tecavolo.

* La realizzazione dell’incrocio stradale tra via Montegrappa

e la circonvallazione di Montecavolo con ingresso e uscita jw]

destra, successivamente alla realizzazione della rotonda




[

by
{

stradale prevista nell’innesto di via Togliatti e la circen-

vallazione da parte del Comune nonché successivamente alla e-

secuzione della strada primaria del comparto. --s~=-msew-v-oun

* Realizzazione di una faseia di ambientazione stradale e lg

relativa pista ciclabile su via Togliakbti.

* Completamento del rialzato stradale in cazrispondenf'@.

IR

dell’incrocic tra via Montegrappa e la viabilitd primaria del

comparto P.P.19 successivamente alla presa in carico dell‘a-

rea da parte del COMUNME. - = s oo ror o e o o ot i e

OPERE DENTRO IL COMPARTOC NON DI COMPETENZ> DELL’ATTUATOEE ----

Il Comune esonera l‘attuatore dalla xrealizzazione di guella

parte dalla rotonda di via Togliatti che ricade nel perimetro

di piano. Sard cura dell’attuatore produrre, nella fase del

progetto delle opere di urbanizzaziong, il progetto esecutivo

della pista ciclabile fino al passaggio pedonale ad est della

rotonda MEASSAMA. -~ =mm e s m a2 1o e o

Axt. 20 - RAPPORTO TRA IL SOGGETIC ATTUATORE ED I SUOI 5UC-

I successori od aventi causa a qualsiasi titole dell‘attuale

Soggetto Attuatore, © per atto mortis causa o tra wvivi, in

particolare, per quest‘ultimo caso, per compravendita di al-

cune o di tutte le particelle immobiliari interessate dal

Piano Particolaraggiato, subentreranno in ogni obbligo ed o-

nere contratti ¢al soggetto Attuatore con la presente conven-

zione e non ancora ademplubi. ~eeccomemcni i — e ——————




Il Soggecto Attuatore sottoscrittore del presente atto, porrd

essere esoneratoc dalle responsabilitd inerenti 1’adempimento

della convenzione a condizione che abbia integralmenge tra-

sféersio, facendone espressa wenzione nei relativi rogijiri, ai

3
propr‘iﬁwquirenti od aventli causa, tutti i patei e le clauso-

v

le cdnJenur.i nella convenzione stessa e sempre che i compra-

‘eb

7/

cori/ od aventi causa medesimi si siano sostituiti, & favore

del Comune di Quattro Castella, nella pregtazione delle ga-

ranzie totali o parziali di cui al precedente AXt.15. «aew..--

emcmmmmemmmecesaeae Art, 21 - CONTROVERSIE -----vw===m—memmnae

Eventuali controversie sulla interpretazione e sulla esecu-

zione della presente convenzione sonc demandate al gindizio

di un collegio arbitrale composto da tre membri, uno di nomi-

na del Comune di Quattro Castella e l'altro del Soggettoc aAt-

tuatore, da nhominarsi entro 20 giorni dalla richiesta formu-

lata da chi ne abbia interesse, gli steasi provvederammo alla

nomina di un terzc arbitrc con funzioni di Presidente o, in

caso di disaceordo, la nomina sard richiesta dal Tribupale di

Reggio Emilia su iniziativa della parte pid diligente. ------ -

Gli arbitri cosi nominati, accettatea l/investitura, stabili-

ranne le modalitd e le procedure per l'emanazione del lodo,

il guale dovrd comungue essers adottato entro e non oltre &0

iorni dall’avvenuta accettazione dell'incarico, nel ienc
g. P

rispetto del principio del contradditorioc e con procedura ri-

tuale, =meeesccososnoommomm oo e - e




o

s
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Gli oneri conseguenti sono a carico della parte soccombente,

salvo diversa determinazione del collegic arbitrale. -- —w-ie.

H
B ettt Art. 22 ~ SANZIOHNI -=----=w=ww-o=—m- !,--

*,

)

L‘inadempimento,’ da parte del Soggetto Aktuatore, o dei shp{‘

=

aventi titolo, degli obblighi assunti con la presente conven-

zione, salve le sanzioni previste al riguarde dalle norme wvi-

genti in materia, da diritto al Comune di Quattro Castella di

i B e

trattenere, se del caso, in tutto o in parte, a seconda della

viclazione commessa, la cauzione prestata e/a provvedere, a

suo insindacabile giudizio, laddove sia possibile, alla rea-

lizzazione d’ufficic @i quanto premessoc, con”spese a carico

del Soggetto Attuatore inadempieni@. ------—recemaemam—

-------------- Art. 23 — SPESE, IMPOSTE 2 TASSE w-m-=m---=-=--

Il presente atto sard registrato e trascritto a cura del Sog-

GBLLO ALEUALOYE@. — o o s o o e e o e

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti al

presente atto, compreso l‘onoraric del tecnico collaudatore e

le spese dell’atto notarile di cessione gratuita delle opere

di UL e U2 previste, sono a carico del Soggetto Attuatore,

che invoca le norme di agevolazione in vigore, --—----=-mewen-

In particolare il Soggettc Attuatore chiede 1l‘applicazione

del trattamento tributario agevolato previsto dall‘art. 20

della Legge 28.01.1977 e dall’art. 32, II° comma del D.P.R.

29.09.1973 n. 601, —mm-mcci e e ——————————

Ai fini del p ito delltimposta di registro, ei ipvocano




tutti i benefici fiscali previsti dalla legge 6654{1‘ BES/71,

artmzo L. 10/77, ed altresi dal D.P.R. n. 601/1973 (art. 32

. 2'3\ e dalle altre in materia, oltre all'applicazione di al-

bkl

criAenefici fiscali pil favorevoli, come art. 31 comma 45

»

Legge 23/12/1998 M. 448, - mrmor-omo s mmeme s s m e

------------------- Axt. 24 — TRASCRIZIONE ~=-==m=== == aucamasn

Della presente ccnvenzione il Soggetto Attuatore chiede la

trascrizione presso la conservatoria dei Registri Immobiliari

di Reggic Emilia con esonero del Sig, Conservatore competente

da ogni responsabilitd, «-------ccs-emecmmmmaonma s o

m—————— Art. 25 - RIMANDI ALLA NORMATIVA VIGENTE - ~---:--~«

Per tutto guanto non previsto dalla presente convenzione si

applica la normativa vigente, ----—=--=--rmomememcmmse mmmmomne

----- Art. 26 -~ INEORMATIVA AY SENSI DEL D.LGS. 156/2003 ~----

I comparanti: =mec-rese e rm e ————————— .

s dichiaranoc d&i avere ricevute dal Notaio rogante completa

vinformativa® in materia di protezione dei ®dati persomali®; -

* autorizzano il Notaio rogante al "trattamento" del “dati

personali” contenuti nel presente atto per dare esecuzione

alle stesso,per adempiere a doveri di legge & per esigenze

organizzative del suo ufficig; ------ceowx W e mmm————

* gi dichiarano edotti che le copie del presente atto di loro

spettanza, dopo l'esecuzione delle prescritte formalitd, sa-

ranno tenute a disposizione pressc 1'Ufficic del Notaio rxo-

gante, e saranno conssgnate o spedite solc previa richiesta
e A




personale, anche telefonica, effettuata all'Ufficio stesso. --

- - -

E' data dispensa dal dare lettura degli allegati.

Del che richieste io Notaio ho ricevuto il presente ;’z“d}o,-‘:

[
‘

scritto su elaboratore elettronico da persona di mia fiduci;
i RN

ol

iaf

—3

2" g

5 0v ]
e da me integrato a manc su sette fogli di cui occupa verkot-

bt

to facciate gquesta compresa, e ne ho dato lettura alle parti

P
fif].

che ll'approvano e con me lo sottoscriveno alle sedici e minu-

e S o e S S S S W B e F e O 2w

ti undici (h. 16.11}.

Firmato: RIVI DALBO EGIDID

e e e e ot e . . o e oy o oy i

GIUSEPPE IANNO!

GIOVANNI VARCHETTA NOTAIO, segue sigillo




