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CONVENZIONE

COMPARTO UNITARIO D' INTERVENTO DIRETTO DENOMINATO C.d.12
| STTO IN VIA V. LANZI A RONCOLO DI QUATTRO CASTELLA
REPUBBLICA ITALTANA
_Oggi ‘tkredic‘i dicembre due‘mkilaquatto:;dric’i‘
13 dicenbre 2014
in Reggio Emilia, nel mio studio in Largo Giambellino n.2.
Innanzi a me dott.ssa CECTLIA CASASOLE, Notaio in Reggio
_Emilia,ﬂ iscritta a Ruolo nel Distretto ‘IjI‘ot‘.arﬁ;'g‘l‘e dl ‘Reggio;

Emilia, sono presenti i Signori:

- RIVI DALEO EGIDIO, (EES e

@PW, domiciliato per la carica presso la sede municipale di
cui  infra, il quale interviene al presente atto
esclusivamente in qualité ’di gesﬁponﬂsa‘l«)i_lrgn de(l}.uﬁ Settore
[Urbanistica e come tale in rappresentanza del

“"COMUNE DI QUATTRO CASTELLA"

|Registrato a Reggio Emilia
|t 22 dicembre 2014
|aiN. 14827

_|Serie 1T

Euro 430,00

Trascritto a REGGIO EMILIA

it 22 dicembre 2014 . ..

N.21220-21221-21222-2122
3-21224 R.G.
N.15282-15283-15284-1528
5-15286 R.P.

con sede in Quattrp Castella, Piazza Dante AJ:ighierg'. n.l,

codice fiscale e Partita IVA: 00439250358, a quanto infra

* decreto di nomina del 27 ottobre 2014 al n.12/2014 che in
copia conforme si allega al presente atto sotto la lettera
"All;

* deliberazione’ dglla Gignvt’:“a q Comunale‘ di’ Qu‘at”tvj:or ’CarstVeVlla




al presente atto sotto la lettera "BY,

¥ _determina del 27 novembre 2014 n. 203/c che in copia
~conforme si allega al presente atto sotto la lettera "C";

“*" determina’ del 5 dicembre 2014 n. 212/c si allega ali
_ presente atto sotto laA}gttsra‘"Dﬁ;

- CORRADINI ERMES, (R e e D

- CARBOGNANI NOEMI, (e )

_ricevuta dal Notaio Carlo Maria Canalli in data 19 novembre
(2014 al Rep. n.50319/22367, registrata a Parma in data 3
4dicemb:g’2014‘al n.15412, che in copia certificata conforme
utrovasi gllegata sotto la lettera "A" ad altrq}a;tqyp;;ﬂme‘
’/Notaio ag;enticato nelle}sot;oscrizipni in data Qd;grgakRepfw

33211 Racc.12564

- CORRADINI DOMENICA,




‘a quanto infra autqri"zzato ‘in forza dl procura generale‘
“ricevuta dal ’chtaio Carlo Maria Canali iyr} »dat’aV19 novembrweh
~2014 al Rep. n,§Q32vQ/2_2368, reg;strata a Parma in data 3
,d;icemb;rvey 2014 kal’ n.vlS{llS,_ che :Ln qppia” cert{i’ficat‘a conforme”
»trrovasi allega $‘ott‘o‘la lettera "B ad altro atto per me
~’I\Ic;"t:a:"v.wo’'am’;’e'nfcic:at:'o’nc?ll‘e so;rtpscr’izj.gpi in data odierna Rep..
133211 Racc.12564

- CONTRASTI ANDREZ, (S,
domiciliato presso la sede della Parrocchia di cul infra, ,,il‘
wquale’ inte;viene al presente atto non in proprio ma in:
.qualita di Parroco pro-tempore della

| "PARROCCHIA DI SAN GIORGIO MARTIRE"

con sgde ”in Quattro VCastella (RE) loc;alité 4Ronco;o, in ‘Via’.
»G. yerdi; n. 17, codiceﬂ ’ fiscale 910497’70353!”“ ente.
V_ec;lersi‘a’x;t;‘.co civilmente riconosciuto con decreto del
‘Ministro degli Internvi in data 29/05/198‘6, pubblicato sulla.
_Gazzetta Ufficiale n. 133 del 11/06/1986 iscritto al n. 42
wdelﬂRegistro de;le Persone Giu;cidiche presso :Ll Tribunale div
‘Reggio E;nilia, a quanto infra auto»rizz}atov in forza di
‘decreto Vescovile in data 5 dicembre 2014 Prot. 376/2014-E
che in orriq‘inaleusi g;lega al presente atto sotto la letteraﬂ
"E".

Detti comparenti, della cui identita personale, qualifica e



poteri di rappresentanza, io Notaio sono certa, mi chiedono
di ricevere il presente atto con il quale:
- PREMESSO -

che 1 Signori Corradini Ermes , Carbognani Noemi e

- Corradini Domenica, sono comproprietari il primo in ragione

»di 1/4, la secqnda in ragione di 1/4, la terza in :Qgiqgg‘di)
<2/4‘ dei seguenti; immpbili, pgstir nel ‘Cqmune ‘di‘ Quattro
1Castella,‘ localita Roncqlo, in prossimité del;ﬁrwgtrgdg(
Mccmunale degqm;nata via Asiago, ivi censiti al .NﬁF'T',‘dEl.

Comune di Quattro Castella al:

T Fg. 26, Mapp. 353, Qualitad/Classe Area Fab DM, di Ha
u0.0l,%G;
- Fg. 26, Mapp. 354, Oualita/Classe Area Fab DM, di Ha_
_0.01.05;
- . 26, vapp. 375, Quelita/Classe seminativo 1, di Ha

0.06.85, RD. €. 4,60 - RA. €. 6,19;

Fg. 26, Mapp. 376, Qualita/Classe seminativo 1, di Ha
0.07.40, RD. €. 4,97 - RA. €. 6,69;
- B Fg. 26,_Mapp{_§77,4anlité/Classe semina;iygwl,wdi H@T
0.09.80, RD. €. 6,58 - RA. €. 8,865
- Fg. 26, Mapp. 378, Qualité/ClassewseminativoWl{_di Ha
0.01.40, RD. €. 0,94 - RA. €. 1,27;
- Fg. 26, Mapp. 379, Qualita/Classe seminativo 1, di Ha

0.02.13, RD. €. 1,43 - RA. €.1,93;

Fg. 26, Mapp. 380, Qualita/Classe seminativo 1, di Ha



0.00.91, RD. €. 0,61 - RA. €. 0,82;
- Fg. 26, Mapp. 381,_ Q‘uali’t’a/Classe‘ seminativo 1, ’ di Ha
10.00.49, RD. €. 0,33 RA. €. 0,44y

&, al N.C.E.U. al:

- Fg. 26, Mapp. 360, OQualita/Classe Area Urbana, di Ha
,0'00‘95’ Via Asiago, P.T.;

il tutto per una superficie complessiva di Ha 00.32.44

e nel seguito del presente atto saranno indicati anche come

"8igg. Corradini Carbognani”;

Ache i‘ s“uddetti immobili sono pervenu’ti ai Signo:i CORRADINI
VERMES, CARBOGNANI NOE)IMIHE‘. CORRADINI DOMENICAkcyome‘ segue:
‘quanto alla signora CORRADINI DOMENICA per la quota di 1_/2'
per aVve‘rl‘iM ;qgu%stgtiw ‘in  parte in Ufoyr;a dz atto dl
compravendita a ministero Notaio Vittorio Casotti, ricevuto

in data 8 aprile 1955 al Rep. n.5728/3596, registrato a

__Reggio  Emilia il 27 aprile 1955 al n.234 wvol.3213,

dl Reg‘gio f;milia in’dat‘a 97m’aggio 1955 airn.ri 2902 di RP e

3254 di RG edVikn_”pgr“te inrmqrt’e al Signor CORRADINI E’.MILIO,

fu Ermenegildo, deceduto (SN

4P, oivsta successione ex lege registrata a

Monte}cchio Emilia in data 16 aprile 1952 ’al n35 voyl.lGl,
trascritta presso la Conservatoria dei Registri Inunobiliari
.di Reggio Emilia in data 12 maggio 1962 ai n.ri 3513 di RP e

4234 di RG e successiva riunione di usufrutto in morte alla



signora GRISENDI MARIA deceduta in data 18 settembre 1966;
quanto ai Signori CORRADINI ERMES e CARBOGNANI NOEMI per la

quota di 1/4 (un gquarto) ciascuno in morte al Signor

CORRADINI CARLINO, nato ey

deceduto JiIISIEEE’, oiusta successione ex-lege

‘registrata & Reggio Emilia ‘il 14 luglio 200’5’ al n,1313m
”vol.719, trascritta presso la’ Conse:vapp:ia ‘dei Registri*
Immobiliari di Reggio ’Emilia in data 23 agostoVZOVOS al
n.14322 di RP e 25027 di RG - accettazirqnye”ta‘cita di eredita
Wtwr’as’critta presso la ’Conservat’oria‘ dei Registri VInunobvil(iari"
di Reggio Emilia in data 31 maggio 2006 al n.9042 di RE e

16932 di RP;

- che la PARROCCHIA DI SAN GIORGIO MARTIRE, @& proprietaria‘

dei seguenti immobili, terreni, posti in Localita Rencclo di

Quattro Caystella,y ivi pensit% al N.C,'I".wd_el Comune di

Quattro Castella al:

T Fg. 26, Mapp. 382, Qualita/Classe seminativo 2, di Ha

10.07.65, RD. €. 3,56 RA ~ €. 6,12 ;

o Fg. 26, Mapp. 383, Qualitd/Classe seminativo 2, di Ha
0.07.65, RD. €., 3,56 RA - €. 6,12 H
-  Fg. 26, Mapp. 384, Qualita/Classe seminativo 2, di Ha

VO.O’!.’?G, RD. €. 3,58 - RA. €. 6,16;
- Fg. 26, Mapp. 385, Qualita/Classe “§emir‘1ativwo ’2’, di 'Ha“
’ 0.’02.43, RD. €. 1,13 - RA. €. 1,95;

- Fg. 26, Mapp . 386, Qua}ité/classe semina‘ti‘vg 2( di Ha



€. 64,61 - RA. €. 111,27,

il tutto per una superficie complessiva di Ha 00.50.63

0.25.20, RD. €.11,71 - RA. €.20,17;

e nel  seguito del presente atto indicata &anche come

 "Papzocchia’;

- ghe ;ﬂspddetti immobili sono pervenuti alla{PARROCCBIAHDI”
'SAN GIORGIO MARTIRE in fo:zayrdi atto di ’compravendita a
Amin;ste;gm_No:aio Luigi Zanichelli,‘ ricevutok in data 29‘

’dicemb:epHZOQS ”a} Rep. n.105035/26265, registrato a Reggiq

Emilia in data 11 gennaio 2010 al n.522 Serie 1T, trascritto

presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio

Emilig in’data 12 gennaio 2010 al n.517 di RP e 804 di RG;

i Sigg. Corradini - Carbognani e la Parrocchia,r in guanto

immobili, terreni, di cui sopra e a carico dell’immobile,

terreno, di ’proprieta del Sig. Fontanili Eugenio Vittorio,

__mato a Quattro Castella il 22/02/1837, C.F. FNT GVT 37822

HlZZG, censitp al ,NiC'T' di ‘Quattro Castella ’al Fg. 26,

’Mapp.’138,AQua}%;é/Classe seminativo 2, di Ha 01.39.00, RD.

viabilita di accesso e svuoto sulla strada comunale

denominata Via Lanzi, gia minor parte di strada

interpoderale, per gquanto pro gquota, nel prosieguo del
",

presente atto indicati anche come "Soggetto Attuatore”;

- 11 Comune di OQuattro Castella nel sequitc del presente

atto indicato anche come "Comune";



che:
- il Comune di Quattro Castella & dotato di P.R.G
nV;:iante Genera;e, approvato con delibera‘ d;, ’Giuntai
vRegiQna;evq° 216 del 25/2/1997;
- con deliberazione qel Consiglio Comupale'n: 58wq§l 31”
'lugliok 2012,’ yeniv§k’adottata la 39° Vgriantg“pa;;iale gl‘
.PRG, ai sensi dell’ar;715 della L.R. 47/78 mod;f;cgta ed‘
integrata e dell’art. 41 della L.rg. 20/2000, tra cul la
_proposta di ind;vidgazione ‘di una "Zona “residepzia;e a
comparto unitario d'intervento‘diretto"‘dsncminato 9C.d.f12“d’

- preventivamente all'approvazione della suddetta.

variante parziale si & acquisito 11 parere della Provincia

vdi Rggg;o Emilia,’per il Comparto,‘ed in particola:e Qella»
verifica all'asscggettabilité e valutazione ambientale
__strategica - VAS - ai sensi del D.1gs n° 152/2006 e smi;
- condizione  dell’accoglimento  della  proposta  di
Avariante e dell’approvazione della suddetta 39° variantgi
parziale al PRG, & stato sottoscritto tra i Soggetti
\Attuatori e E'Amministrazione Comunale un Atto di‘ Accprdo,;
ai sensi dell’Art. 18 della L.R. 20/2000 e dell’Art. 11
della L. 241/90, approvato dglla”Giunta Cpmgnale con
‘Delibera n® 97 del 19/07/2012, sottoscritto il 19/07/2012 in
‘atti comunalil a; Rep. 43 del 03/12/20%2’ e ’successivgi nota

integrativa sottoscritta il 26/02/2013 in atti comunali al



Rep 34 del 27/12/2013;

- a seguiﬁq delle riserve{ espresse ‘da;la Gipnta"
‘Provinciale di Reggio Emilia, tra 1fAmministrazione Comunale .
e i Soggetti Attuatori si &, ad integrazioqe dell'AttQ’q%w
AAcco;dQ, sottqscritto una knota integ:ativa in dg;gﬂ

V26/O2/2913 Prot. 1663, nella quale si & preso ’atto della;

\ridefinizione’ in riduzione del limite QelA‘ comparto,

Hconfe:mandg tuptaviav le aree eliminate dal limite del
‘compa§tq alla medesima ’classi§icazione di quanto adottaFo,‘

:ed in'particolg;gvconfermando,’l'area esterna al’cpmparto, a

‘Zona ﬁElB" agricola di tutela agronaturalistigg‘v -

~disciplinata dallfart. 23.13 delle N.T.A. (nella quale é

ammessa la realiz;aziong delle‘ opere di urbanizzaz;pgeh
”primaria) e a zona "GG"’pe: la Viabil;té e relativekfasce dil

’rispeﬁto>stradale - disciplinata dall’art. 22.9 delle N.T.A.~

_facente parte del comparto adottato;
;— ; la 39° Var;ante al yigenpe PRG de;‘Comune’di Quattr9~
‘Castellg, é stata definitivamente approvata in Consiglio;

;Cgmgng;e con. Qg}iberazione 3.14 del 28/02/2013, destin§pdo

‘lfa;ea d’intervento sopra citata in gran parte a Zona "B6
_Residenziale a comparto ’unitario d’ intervento diretto“ -
‘disciplinata dall’art. 29.7 delle N.TﬂA. e in minima parte a-
Zona 9E13"“‘ agricola di tutela agronaturalistica e
‘disciplinata dallfart. 23.13 delle N.T.A. e a zona "Ge" per

la viabilita e relative fasce di rispetto stradale -



disciplinata dall’art. 22.9 delle N.T.A..

Nei sopra richiamati "Atto di Accordo", e successiva "nota

integrativa", per quanto sottoscritto, 1 S8igg. Corradini -
Carbognani e la Parrocchia si obbligavano nei conironti del

Comune:

1., a contribuire al finanziamento della progettazione ed

esecuzione di una o piu opere pubbliche, costituenti
dotazione territoriale ai sensi della legge regionale
24/03/2000 n° 20 mediante corresponsione al Comune della

somma di €. 25.000,00 (venticinguemila virgola zero

centesimi), obbligo asso;to’con versamenti effettuati dalla

_Parrocchia per €. 12.500,007(dodicimilacinqqqunto vi;gola‘
_zero centesimi) e dai Sigg. CQ;:adip}—Ca;bogngni per €.
_12.500,00 (dodicimilacinquecento vi:gola‘zerp cen:esimi?;

2. la Parrocchia a presentare, entro tre ‘mesi dalla
comunicazione di avvenuta approvazione della 397 variante al
PRG (15/03/2013), la richiesta volta ad ottepe:gvil §£}§§9}Q‘
 del titolo abilitativo edilizio e ‘dellfguto;iggggiqnev

paesaggistica, ai sensi dell’Art. 146 del D.1lgs 22/01/2004,

n® 42, relativi alla demolizione del fabbricato denominato

"casa cq;onica";
m3. la Rgrrocchia, con S.C.I.A. in atti“cqmuqqli’ 9.61—78599‘
del 12/10/2013, pratica edilizia n® 258/2013, previo

rilascio da parte del Comune della prevista Autorizzazione

Paesistica ha comunicato 1l'inizio lavori della demolizione



del fabbricato di cui sopra;

nonché della‘ sistemazione dell’area di pertinenza del

‘i lavori di demolizione, di Qui al suesteso punto 2,;
~sono stati yggeggiti ne; termini §i 90 gg da;la data’kdi>NA
‘qgmqnicazione dglla suddetta SiC.I.A, _qpsi come acqertato,
‘nel sopralluggg effettuato dal;'Ufficic Tecn%co ¢omunale inu
&data 9 dicembre 2013;

4. la Parrgcchia,v nel rispetto delle. tempistiche riportate

nel punto "G3n ‘dell'Art. ek dell’Atto di Accordo, ;

contestualmente alla richiesta di demolizione del fabbricato

denominatc “casa colonica” di cui alla suddetta SCIA n°
258/2013 ha previsto intervento di parziale ristrutturazione
del fabbricato adibito a oratorio.

come disposto all’art. "G" dell’Atto ‘di Accordo, di poter

richiedere 1fautorizzazione alla Soprintendenza ai sensi

Vde;l’artf 21 del D.lgs 42/2004 e smi degli interventi di

‘restauro e ristrgtturazione della canonica e de;lf9§§t9;;9
complesso religioso, quali beni culturali di cui al titolo I,
‘dgl Decretq{” hg provveduto a conclude;e il qpygged;menﬁg‘“
urelativokallaupratiga di Condono edilizio n°® 981 rilascigto‘
halla Qa;rocgbia in data 04/12/1989 richiedendo alla.
Sop:intgndenza parere inerente il riconoscimento della‘

compatibilitd paesaggistica, parere favorevole trasmesso

’ dalla stessa agli atti comunali in data ’22/11/2013 Prot.



9705

36. Considerato quanto vsuddetto, riconosciuto  qhg la.
d;pnclusione del provyedimento, da parte del Comune, del;
sopra citato condono edilizio ha determinato l'impossibili}é‘
‘alla Parrocchia di poter procedere sino a}whg?/}}[ZO}B.
.all'acquisizione dell’autqrizzazione di cui al Hsu’kestgso’ 5p
’punto.

»7. ’Considerato altresi quanto riportato all’Art. ﬁ;",
hdell'Atto di Accprdp relativamente al;a\facolté concessa alm
.Comune di valu;are la confe:ma in toto o in parte
4de;l'ef§ica¢ia della va:iante e @el}’at;o di Accqrdo‘ si‘
Vridetermina alla data  del 30/06/2015 ‘l'obbligo  di.
‘p;esentazione’ della richiesta ‘diqygutorizzaziope‘)‘w §;la‘

Soprintendenza ai sensi dell’art. 21 del D.1lgs 42/2004 e smi

degli interventi di restaurc e ristrutturazione della

canonica e dellforatorio nonché della sistemazione dell’area

di"pertinenza del complesso ’religiqso, nonché dell'qbbligok

di inizio lavori entro 6 (sei) mesi dal rilascio del titolo'

m;bilitativo da parte dgl Comquthqgferpgndq in toto tutte
'le altre condizioni ed{rqbblgghi riportati nell’art. "G".“
ddellfAtto di Accordo;
8. 1 8igg Corradini - Carpognani a demolire, nei termini
Vfissati al punto D1 dell’Accordo, i‘fabbricati’esisten;i sui»
‘terreni di loro proprieta, censiti al NCT del Comune di

VQuattro Castella a; Fg 26, mgppali 353 e 354;



- ,,i Sigg. Qp;radiniwCarbognani,‘ con S.C.I.A. in att;_
‘comunali P.G. 10935 del 12/12/2012, pratica edilizia n®
288/2012 hanno cpmunicato 17inizio dei»lquri di demolizione.
»dei fabbricat;’di cgi sopra;

- con soprallquq in data 9 dicembreyZQlS l'Ufficio Tecgico
Ecomunaleqha accertato l"avvenuta demolizione’e la :impzione‘
\dei‘materiali di risulta;

9. in data 16/02/2014 in atti comunali P.G. 1384, pratica
‘edilizia n® 24/2014, 1 Sigg Corradini - Carbognani e la
Parrocchia, hanno presentato il progetto per la
(realizzazione delle opere di Ul del comparto C.d.12 nei modi
e nei termini di cui all’aArt. YE2U dell’Atto di Acgcrdo,w
‘successivamentev integ:gta,{yin accp;dq con l(AmmiQistrazione)
}gomunale, con note in atti comunali Prot. 5157 de;\
.25/06/2014He Prot. 8092 del 24/09/2014;

wag;; Art, "Elﬁ”‘ed "E2"{ ’é stato stipglato con "atto(
)autegticato nelle sottoscrizioni per me Notaio in MQQtaﬂ
_odierna al»Rep.§32ll/125§4 in corso‘diAformalité poiché nei
;tegmini atto di cqstituzione di servitd;

10, 1 Sigg. quradini - Carbognani e la Parrocchia, si sono.
Nimpegnati, previa redazione di apposito frazionamentq'
‘ﬁell'inte:o comparto da rendere a cura € 3pese del Soggetto,
VAttuatore, pro quota, a:

- cedere gratuitamente, a mezzo di atto pubblicoe o



¥scr;ttura privata autenticata a cura di 'Pubpli;ow Ufficiale

‘sqelto dal Comuhe, alla sottgscri;ione della presente
}convenzione, le aree ove si realizzeranno le opere di
'urbanizza;ione primaria;

- cedere gratuitamgpte{ a mezzo q; atto Hpubblico 3
Lscrit;g;a privata autenticata a cura di Pubblico Ufficiale
scelto dal Comune, alla sotﬁoscri;iope della presente
convenzione 17area, unitamente alla  sua potenzialita
‘edificatoria residenziale, corrispondente ‘al lotte n° 4,h
.cosi come individuato nell’alleqato ’"Cﬁ dell'Agcordo,

costituente minor parte dei terreni di cui agli allora
mappali 96-97 del foglic 26 ”allega;o "AY, ‘oggi qgnsitp alk
VNCT v del Comune mdi Quattrq‘ Castella{ - a ‘§egg%to di“
‘fra;ionamentq Tipo RE0072352 in atti dal 23/06/2014, al:
'Fg.26, mapp . 375, 'Qual;té Semiqativo, Classe 1_ di’ Ha
10.06.85, RD € 4,60 RA_ € 6,19;

- come rilevato nella relazione tecnica illustrativa

‘allegata alla;39“7Va;iante parziale al P.R.G., i;ﬂlqttq‘n° 4.
~viene alienatq, per quanto al terreno, per cessiongrdaypartgA
dei Sigg. Corra@ini - Carbognani e, per quanto g;lawgagacité‘
“edificatoria, per cessigneyda parte della Par:ocqhig;

-  a carico del loFtQ-q° 4 compete una quota calcolata al
’14,44%’dell'impqyto totale’delle opere diku} (iyi ;ompresi,A
a ti§019 mgramentg esemplificativp ma non esaustivo, guel}i’

inerenti i costi di progettazione, oneri di legge compresi).



Tale quota corrisponde al diritto edificatorio di 325 m® di

Volume Utile spettante al suddetto lotto rispetto alla

- a prestare le garanzie fidejgssorie‘ per la
(realizzazione delle Qp?re'di urbgnizza;ione primaria pgr»la.
quota a lorc spettante escludendo la parte ‘a vgarico del‘
'lotto n. 4 di futura proprieté del Comune e quindi’pgr una
quota pari’al 85,56% dell’importo totale delle opere di U1
v(ivi cqmp:esi, a titplo meramente esemplifi;ativq ma non
~’es%n.zs‘t’:iyo, qgel;i inerenti i costi vdi progetta;ione, oneri
,VQi’legge compresi);

11. il Comune, con Delibera Giunta Comunale n°99 del 16"

ottobre 2014 ha approvato il progetto del Comparto unitario

‘d'intervento diretto denominaﬁo C.d’ 12 di cui sopra dagdpﬁm
atto:

- ghg il quadro econqmicordi progetto, riassgy;%gg 999;14‘,
_Qneri conseguenti ‘alla4mrealizzazione delle opere ’qi ’Ul del‘

Comparto, & il seguente:

LAVORI IN
A APPALTO

Tavori opore e

a.l di U1l € 173.304,15
‘Lavori ‘

a.? fognatura € 64.329,00

Totale Lavori - i
A in Appalto € 237.633,15—

o -SOMME A
B DISPOSIZIONE

IVA su lavori
b.1 10% voce A € 23.763,32




b.2 Spese tecniche c 29.040,00

~ Oneri
previdenziali
b.3 . 4%;voce‘b_2‘ @, o 1.161,60
IVA 22% voce
b.4 b.2+b.3 ’ € ’ 6.644,35
5.5 Allacciamenti € 15.000,00
IVA 22% voce
b.6 b.5 € 3.300,00
' Totale Somme ' '
B a Disposizione € 78.909,27-
A4B TOTALE € 316.542,42~

- che, in quanto futura proprietaria del lotto n® 4,
1’ Amministrazione comunale dovra contribuire, per la quota
di 14,44% dell’importo complessivo del quadro economico
sopra riportato (A+B);

~ che, in luogo della fidejussione da prestarsi a
garanzia della realizzazione delle opere, 1’Aamministrazione
comunale corrisponderd la propria quota, pari al 14,44%, del
totale del quadro economico delle somme in appalto voci al,
a2 e bl, per la quota parte, del sopra riportato quadro

economico solo ad avvenuta approvazione del Certificato di

‘Collaudo delle relative opere.
Tutto cid premesso
si conviene e stipula quanto segue
PRIMO LUOGO
Art. 1
PREMESSE DEL PRESENTE LUOGO

Le premesse del presente luogo costituiscono parte

integrante e sostanziale della convenzione in oggetto



Art. 2
9GGETT9 I}ELLA CONYEN}ZIONE__S
‘La presente quvenzione ha per oggetto la regolamentazione’
per la realizzazione del progetto ﬁel Comparto pnitariq”
'd'intervento d;retto denominato C.d. 12 di ’Iniziatival
‘Privata del P.R.G. di Quattro Castella,kdi sagpi;o daﬁini;Q;
‘"Cqmparto“, posto in localita ancolo a norma del;’A:ti 20.7.
- "Bo" residgpziﬁ}e a qomparto unitar;o é’intervento dire;to“
‘e, per quanto alle aree di intervento extracomparto a norma
dell'Art. Zona "5135 agricola di tutela agronaturalistica’f‘
‘disciplinata dgl;’art.‘23.13 delle N.T.A. e a zona "Ge" per
‘la viabilita e relative fasce di rispetto st:adale -
‘discipl;nata dall'art. 22,9 de;le N,T.A. del P.R.G. vigente,k
aree ”gié individuate in premessa, in ycpnfqrm;té alle'
_no;mative ed alle previsioni del P.R.G. di‘QuattrOVCaste;la.
Art. 3
’CONTENUTI DE’LLA CONVENZIONE

Nella presente anvenzione viene "disgiplingto »guaptq;
’previsto _ nella Zona residenziale a comparto ‘unitario‘
kdfintervento diretto<— disciplinata dalL’art: 29f7 delle NTA»
~del PRG vigente, oltre a quanto sottoscritto nell’Atto di
AAcco:do di cui alla premessa ovvero vengono disciplinati i;’
»patti reciproci tra 1 prop:ietari delle aree comprese ngli
comparto e loro aventi causa e il Comune di Quattro Castel;a_

per la corretta attuazione degli interventi urbanizzativi ed



“ediﬁicatori‘pxevisti’ne; Cpmpa;tof

Art. 4

NO%TIVA E DATI PROGETTUALI’_

LGli interventi preyisti sono quelli ind;cati negli»elaborati”
¢proge;;uali, appr9v§§} ldgll’Amministrazipne con Dg;iberar
‘Giunta Comunalevné‘99 del 16 ottobre 2014
‘di seguito elencati:
- ELAEORATI GRAFICI{ - Stato di‘E‘attO:
- TAV. n° 1:Estratto PRG -Estratto mappa catastale -
‘Documentazgone>cartografiqa -3
- TAV. _Qf 2: Individuaziqne gomparto di interventq,w
Arilievo planq - altimet:icg_spg?q di fatto;
,ELABORAT; QRAFICI - StatpAdiHEEogetto
- TAV.‘n° 3; E;animeﬁria di‘proggtto‘—plano—altimetr;ca,_

planimetria identificazione soggetti proprietari

- TAV. n° 4: Planimetria di progetto - viabilita e
segnaletica stradale - studio dei materiali TAV. n® 5:
Planivolumetrico;

[+

- TAV. n 6: Planimetria di progetto - utenze rete gas
acqua, rete Telecom, rete Enel, rete illuminazione pubblica

- sezione stradale;

- Tav. n® 7: Planimetria di progetto - utenze rete
fognature;
- Tav. n® 7 all. A: profili fognature - particolari

pozzetto prefabbricati - particolari sezioni e scavi -



ELABORATI TECNICI DE SCRITTIVI

- Relazione tecnica illustrativa; . —

- Rglqg}one figagg%g:ia, computo metrico estimayiyq; B

- Norme Tecniche di Attuazione; : -

- Schema di ggnyenzione; )

- Re;azione geolpgica e pericqlqsité sism}qg/di base

- Computo metrico e;timativo con quadro_ ecngmi;gu e
crpnop;cgrammgmdgénlavori; -

all’art.

(Rif.to tavole esecutive prot. n°® EM003601-P-IREN)

Piano di Sicurezza e di Coordinamentc - PSC;

20.7 delle N.T.A. del P.R.G.,

in attuazione ed in conformitd alle disposizioni di cul

cosi come riassunte

nel seguente prospetto di raffronto tra gquanto prescritto e

guanto progettato:

TABELLA INDICI URBANISTICI

DESCRIZIONE PRG PROGETTO NOTE
Fuori
,,,,,, SUpSEEIEiE i e - comparto -
intervento 7.951 o 8.307 m- per 830 m
s.1.
Superficie - N
territoriale 7.327 m° 7.417 m°
{st)
Superficie 4.650 m 4.705 m’
fondiaria (Sf)
e i ———— — —————TPotasiome —
Parcheggi min 20
naa 3 2 2 4
pubblici (P1) 236 m 236 w m /EOIO1 ?4‘5\1
posti auto
Min.30 Dotazione
. Min.30 m*/100 m® min 2 posti
ggggheggll. m7100 m® Su Cosd T “Taiifo per
pe (Pe;x)-la + Max 50 Max 50 alloggio di
m*/100 m* /100 m* cui 1
" e PO 1 | SR - m,“coperto;mw
Viabilita 2 2
‘marcispledi e 2.073 w 2.637 m
Verde pubblico
Verde privato e 992 m* 729m*
1 di-ambientazione - -
A Di cui:
Volume utile 2.950 m 2,250 m?
~max - (Va) Eas ‘s LA TLotto 1-2=3—
= 975 o’




desunti dall’Art. 20.7 -

unitario dfinterventc diretto e

immobili,

~ Castella al:

Lotto 3-6 =
9590 m?
R 4. Lotto 4 =
325 m?
B SR . = 2 4048 m* I
Indice di fabb. 0+48 m*/ -m 0-48-m/-m
Fondiaria (I.f)
- — - [R— 7 [ — ‘?
N max alloggi
... Rapporto ; PO Ay
copertura (Q) 35.00% 35.00%
{-8pazi permeabili - uf .- ..30.00%- .35.00%
Come
disposto
I e B B P
H max 6.50 mt 6.50 m 8.7 delie
NTA del PRG
vigente
Visuale libera _ _
(V.1.) >=0.5 >=0.5
Distanza dai S .
confini di >= 5,00m >= 5.00 m
proprietad e di
zona
“Pistanza minima e Amee _ -
da strada >= 5,00mt >= 53.00 m
Distanza minima 10 mt I0m
dai fabbricati

** Te superfici indicate

'sono bquelie dé frazionéﬁehto (.'

‘Rif.to Prot. 2014/82925 del 21/07/2014 - Prot. 2014/72352del

23/06/2014 - Prot.2014/82924 del 21/07/2014).

Le attivita, gli indici e le destinazioni d'uso ammessi sono

"Be" residenziale

da mdﬁéﬁéo 'éisposto dal

a comparto

rRégoiéﬁénto Edilizio e aaiié Norme Téénidhé di Attuéziéﬁe‘

‘del PRG vigente.

— ”CostikﬁiéEé ”pafté 4”sosténzia1e degli

‘atti‘

“tecnico-amministrativi allégati al progétto del comparto cd

12 1a Serviti sottoscritta tra il Soggetto Attuatore e il

';yvggéérietariow degiium.ﬂvmmm

tetreni,‘ cenéiti. al N{C.T. dei Comune di Qﬁattro



- Fg. 26, Mapp. 138, Qualita/Classe seminativo 2, di Ha
1.39.00, RD. €. 64,61 - RA. €. 111,27, |
per la parte interessata a kyiab;;ité di accesso e svuoto
.sulla st:ada comunale denominata Viaxpanzi.
BRT. 5
IDENTIE;Q%%IQNE DEGLI_ONERI A CARICO DELLA)

DITTA PROPRIETARIA—SDGGETTO ATTUATORE

Gli oneri a carico del Soggetto Attuatore, e suoi’ aventi -

causa per la realizzazione del Comparto "Cd. 12" in oggetto

consistono:

aj nella urbanizzazione dell’area suddetta come da

progetto approvato dall’Amministrazione con Delibera Giunta
Comunale n® 99 del 16 ottobre 2014
b} ed in particolare nella realizzazione di:

- Strade e marciapiedi e relativa segnaletica;

- Parcheggi pubblici (P1l);

- Rete fognaria per lo smaltimento delle acque

bianche e nere;

- Impianto di illuminazione pubblica;

- Reti tecnologiche di estendimento di rete di

distribuzione acqua, gas, energia elettrica,

telefono;

- Verde pubblico.

Il tutto come meglio identificato negli elaborati grafici

esecutivi e relative computo metrico estimativo, e quadro



economico.

c) Nella cessione gratuita al Comune di Quattro Castella
delle aree per opere di urbanizzazione primaria

‘contestualmente alla sottoscrizione del presente atto.
d) Nella presentazione

finanziarie come di seguito meglioc precisate.

e) Al pagamento degli:

delle necessarie garanzie

- Oneri di urbanizzazione primaria nella sola quota

relativa alla depurazione e quindi nella misura del 6% del

totale. Tale condizione & valida per un periodo di 10 anni

dalla data di stipula della presente Convenzione e cid anche

nell'eventualité che il Comune di Quattro Castella provveda

nei prossimi anni alla maggiorazicne degli oneri di Ul

dovuti per gli interventi edificatori nell’ambito del

territorio Comunale. Trascorso il ‘termine di cul sopra

1’ Onere sara dovuto per l’intero.

- Oneri di urbanizzazione secondaria; |

- Onere afferente il Costo di costruzione.

Gli oneri indicati saranno a carice del titolare del

Permesso di Costruire relativo ai fabbricati.

£) Nella cessione delle opere di urbanizzazione primaria

~a seguito dell’approvazione del Certificato di Collaudo;

q) Nel trasferimento, a favore dellfAmmin;strazione,

comunale, della Servitu d‘uso e passaggionella viabilita di

accesso e svucto sulla strada comunale denominata Via Lanzi.



I termini e le modalitd di adempimento delle suddette

obbligazioni sono precisati negli articoli seguenti.
ART. 6

AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE

11 Soggetto Attuatore si impegna,»ger‘sé e suoi aventi causa

a qualsiasi titolo, a cedere gratuitamente al Comune, a

norma dellfArt. 28 della legge urbani;tica n°® 1150/1942,;

dell’Art. EPwdel;a Legge ;765/57, e dell'Art. 22 della L.R. .

) ‘47/78 e successive mod@ficazioni ed ’integrazion;,’ e iﬂé
‘attuaziopeﬂw dell’Accordo di cui in premessa, le aree
vdestinate ad opere di urbanizzazione primaria corrispondenti
ai terreni censiti al N.C.T. del Comune di Quattro Castella
- Fg. 26, Mapp. 378, Qualita/Classe seminativo 1, di Ha
0.01.40, RD. €. 0,94-RA. €. 1,27; . ]

- Fg. 26, Mapp. 379, Qualitad/Classe seminativo 1, di Ha

0.02.13, RD. €. 1,§3~RA. €. 1,93;

- Fg. 26, Mapp. 386, Qualita/Classe seminativo 1, di Ha

0.25.20, RD. €. 11,71-RA. €. 20,17/

pill precisamente i Mappali 378, 379, 386 da destinare a
_viabilita, marciapiedi, parcheggi ed aiuole verdi e verde
\pubblico.

VL’Amministrazione ¢omgqale ‘autorizza,w ora per ka}lgra, la;

realizzazione da parte del Soggetto Attuatore ed aventi

il tutto per una ‘superficie comglessiva di Ha 00.28.73 e,



causa, delle opere di urbanizzazione sulle aree sopra citate.

- PARTE PRIMA -

A righiesta del‘ Comune »di Quattro Castella, i Signori‘

CORRADINI ERMES, CARBOGNANI NOEMI e CORRADINI DOMENICA,

 (Boggetto ‘ﬁttu§§9;e)‘ per le :ispgttivg quote in premessa

_indica;e

cedono
- immediatamente, a titolo gratuito, al Comune @i’
‘Quapt;o Castel;a, Vche come sopra rappresentato gccetta, i'
;segugnti‘;mmobili, te:reni, destinati ad aree per opere dai
;u;banizzazione, tutti censiti al N.C.T. e del Comune di-

Quattro Castella al:

- Fg. 26, Mapp. 378, Qualita/Classe seminativo 1, di Ha

VQ.Ql.éO,4SD:W€:‘O,94—RA. €. 1,27:
 ". ?9.,1'2,,‘,5,' Mapp. 379, Qualita/Classe seminativo 1, di Ha
0.02.13, RD. 6. 1,43-RA. €. 1,93.
| Confinanti:
= quanto al mappa;g 378 da un lato con mappale 49, da

secondo lato con mappale 375, da terzo lato con mappale 386,

da quarto lato con mappale 376;
- quanto al mappale 379 con mappali 49, 50, 308, 58, 271,
68, 375 e 386.

k—‘PAR?E SECONDA -
A richiesta del Comune di Quattro Castella, la PARROCCHIA DI

. SAN GIORGIO MARTIRE , Soggetto Attuatore ‘quale piena ed.



esclusiva proprietaria, a mezzo del Parroco Pro-Tempore

cede

immediatamente, a titolo gratuito, al Comune, che come sopra

destinato ad area per opere di urbanizzazione, censito al

N.C.T. del Comune d{‘Quattrq Castella al:
- Fg. 26, Mapp.VBSG, Qualiié/C;asse seminativowl{4§irﬂq

0.25.20, RD. €. 11,71-RA. €. 20,17.

Confinante con mappali 381, 377,k376,‘3?8, 375, 379( GQLM71'

79, 259, 138 e 329.
Tutto quantq~sopralgedgto alla PARTE PRIMA e PARTE SECONDA

‘ha wuna superficie complessiva di Ha 00.28.73, parte da

destinare a viabilita, marciapiedi, parcheggi ed aiuole:

verdi e parte a verde pubblico.

Ai fini dell‘'iscrizione del presente atto a repertorio le

rappresentato accetta, il seguente immobile, terreno,‘

parti mi diqhia:amo che alle aree sopra cedute & attribuito
un valore complessivo di €. 10.000,00.

- PARTE TERZA ~ 7

A richiesta del Comune di OQuattro Castella, i Sigg.

CORRADINI’ERMES, QARgOGNANI NOEMI e CORRADINI’DOMENICA e la v

_PARROCCHIA D;ﬂ §§§ GIORGIO MARTIBE (Soggettow‘ﬁt;ugtorg),

garantiscono e confermanoc che con atto autenticato nelle,

sottoscrizioni per me Notaio in data odierna al Rep.

n.33211/12564 in corso di fo;malité poiché nei 4term;ni,‘>é_

stata costituita serviti a carico del mappale 138 ed a



favore del CD12 in vista dell'edificazione.

Il COMUNE DI QUATTRO CASTELLA si impegna, a riconoscere il
_carattere pubblico della servith come sopra costituita.
ART. 7

|OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA OGGETTO DI CESSIONE
‘Le>wope;e di u;bani;zazione primaria sono quelle ’elencate.
vdal;’Art. 31 della L.R. 47/78 come modificata ed integrata
;dglla ‘L.R.15/2013 e previste dall’Art. 4.1 delle Norme;
_Te;niche di Attuazione del PRG vigente, e specifica;ameptg,_u
per l’inte:a superficie’ di intervento del vCompartQ‘ inA

oggetto, consistono in:

ﬂa) Viabilita e ma;ciap;edi e relativa segnaletica;

b)  Parcheggi pubblici (P1);

Pc) Rete fognaria pe:qu smaltimento delle acque bianche e;
nere;

d)  Impianto di illuminazione pubblica;

;e} VEstendimento reteviseyy;zir Eegno}qgici‘ (gcqua, gas, .

?energig e;ett:ica, linea te;gfgpical;
£)  verde pubblico.

‘Sono dg inten@ersi opere qi grbanizzazione p:imar;a:

= tutte le opere esegui;e sulle ~aree oggetto d%v
4urbapi§;§§ione ppimaria come indicate ﬁ}ﬂp;qugente Art. 6,w
;incluse quelle eseguite sulle aree oggetto di sgrvitﬁ di cui.
'all’Art. 6 medes%mq;»

- le opere necessarie per gli estendimenti delle reti



tecnologiche di comparto ai singoli lotti edificabili.

Non sono opere di urbanizzazione primaria:
- tutti i manufatti necessari per il contenimento dei

:te::eni e della m§§§i¢¢iata strgdalg (mugi di}conteg}ggntop;
.muretti @i»rrec;nzione Aanche se prQSpfptanti %;» aree per
nge;e q;y4yrbanizzazione cedu;e all'Art. M6, 8CCu..) . Ia};%
_opere dovrannp essere :ealizzate fal fip%tq”‘g” per {?’pgyti
'pr9§pegt§pti le aree ggbbliche, le stesse non dovranno
presentare elementi di pericolo, Sono/dg intendersi e%g@gnti‘
di  pericolo, a pura esemplificazione e non in modo
_esaustivo, 1 ferri di ripresa dei getti in calcestruzzo, i
»dislivelli sgpe;iori a 0,50 m, ecC..j

.~ le opere (fosso, cunmetta, ecc..) da eseguirsi per lo
;smaltimento delle acque scolanti del versante Sud del;
‘comparto, lgvgui rea;izzaziong’avve:;é, su aree }Qﬁerqe‘od’

esterne al comparto, a cura e con onere a carico dei

proprietari del lotti edificabili nn. 1, 2 e 3.

Le opere di urbanizzazione primaria saranno realizzate a
cura e spese del Soggetto Attuatore sulla base degli schemi
.grafici esecutivi e relativo computo metrico estimativo del
;Comparto in cui si p;ecisano in modo puntuale tutte le opere
da realizzarsi:m

La partecipazione alle spese per la realizzazione delle

opere di urbanizzazione primaria, viene ripartita secondo la

capacitd edificatoria di ogni lotto e quindi secondo il



sequente prospetto:

CAPACITAS
LOTTO EDIFICATORIA PROPRIETA’ QuoTA
M °
— T p— g -
1 325
o 325 Parrocchia San Giorgio 43,38
— e S - - “Martire di Roncolo T M
325
3 -
Di futura proprieté
325 del Comune di Quattro 14,44
a . . Castella
350

5 Sigg. Corradini Ermes
—Corradini -Domenica — - w4218
Carbognani Noemi

2.250 100/100

,Q;M costo delle opere di Urbaniz;azione Primaria}, al netto

‘delle‘ spese tggniche e degli oneri fiscali, di cui il

~ Soggetto Attuatore si assume 1’onere della costruzione, & di

€ 237.633,15 (duecentoprentasettem;la;eicentot;gpgat;é_
_.virgo%imqgigdici centesimi)/qosi come risultante dal computo.
metrico estimativo del progetto di cui al punto 12 delle

~_premesse corrispondente a 285,16 €./mq (di superficie utile

residenziale (Su), risultando quindi superiore alla quota di

€. 25,47896 al metro quadrato di Su prevista dalla delibera

della G.C. n° 110/98 cui sono state determinate le tariffe

_degli onmeri.

1/1 - Progettazione esecutiva
La ’progettazione esecutiva delle opere di gpbanizzaziongv
‘primaria é stata redatta secondo 1 contenuti e gli standard.

;della vigente normativa sui LL.PP: D.1lgs n°® 163/2006 "Codice




dei contratti pubblici relativi a lavori, servizi e

forniture in attuazione delle direttive 2004/17/CE e

2’004/1"8‘/(:3 e DPRn° 207/2010 “Regpl@mento di esgguz}‘pne

‘ed attuazione del Codice di cui’al‘ D.lgs n° 153/2006! in
”conforxp:?:ta ’alle’m:}p‘ci‘..icaz'ipni e/o prescrizioni degli uffici
4tecnic:’1 com\;nali, ‘Aanche in relazione al contesto qegxnerale’
’dell' intervento e dei programmi dell’Anuninistrazione“
Comunale.

I prezzi unitari utilizzati per la redazione del Computo

Metrico Estimativo sono stati desunti dal Prezziario della

Camera i Commercio di Reggio Emilia.

Per i prezzi mancantli & stata allegata 17analisi del prezzo

facendo riferimento, per analogia, ai prezzi contenuti nel
suddetto listino.

Il soggetto Attuatore, al ritiro d’el titolo abilitativo,

dovra provvedere a consegnare su Supporto informatico, il

”pwr"ogetto esecutivo ;;Ielle opere di ‘ur‘bﬁa’n‘izzazione.
7/2. Esecuzione delle opere -soggetto esecutore

Le »dotazioni te:;rﬁii;gx;’iali di cginglla 4pres’ente convig;glqne‘
Vﬂrientrano nella ng;ione delle’ opere dj. u;baqizz:;;ﬂz_/irone‘

primaria di cuil al coma 7 Qell'articolo 16 del D.PR. 06

giugno 2001 n° 380 e che, conseguentemente, trova

applicazione, per la individuazione dell’operatore economico
al quale appaltare la loro esecuzione, il disposto del comma

2 del medesimo a:ticolo 16, norma secondo la quale



("nel}'amb@to’ “Qlei st:u@enti attuat;vi e degli atti‘
Aequivalenti comungue denominati nonché degli interventi inw
QQi;etta at?qaz;one dello §trumento urbanisticq generale,'
(1’esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione pr;maria_
mdircgim;;wcpmma_7, di impor;o inferiore alla sqglia di cgih ____
‘all’articolo 28 comma 1, lettera cj), del D.lgs 12 aprile

,2006' n® 163, funzionali all'intervento di trasformazionev
murbanistica del territorio, & a carico del titolare del

permesso di costruire e non trova applicazione il decreto
legislativo 12 aprile 2006 n°® 163.
"Nel caso che, eseguito il tracciamento delle aree per opere

’di urbanizzazione risultassero d}fformita, per“forma e
Aconsistenga, rispetto a quanto ce@utq alypreggqente Art. 6,

e a condizione che risultino comungue inalterate, le quote
‘dellg_ aree “standard dovute per g}i interventi previsti e
_mewu>mvbth}’a§s§§to urbanistico e viabilistico cpmplessivq" d?l,
_comparto, i Sigg. Corradini - Carbognani e la Parrqcchia,.
»Soggetto Attuatore, si impegnano, a propria cura e spese, a
redigere un nuovo frazionamento e a sostenere le spese per
;la loro cessione al Comune di Quattpo C?Stﬁ};ﬁ' con
Qapplicgzsggei di quanto mprgvisto dalla Circolare 2/1988‘
Jdellngenzia del Territorio.
,N?; caso il Soggetto Attuatore e suoi aventi causa, in corso.

d’opera, decida di variare la consistenza delle aree per

opere di urbanizzazione, fermo restando in ogni caso il



’hsqddisfacimento delle aree stapda:@ quyuts per gli

\in;grventi previstil e a condizione /qhe :isulti comunque
;igalterato 17 assetto grbanistigo e viabilistico cqmples§;vo‘
vdel comparto, provvedera a redigere un nuovo f:azionamento e
‘a sostenere le spese per la loro ;essione‘ al Comune di‘
AQggttro Castella.

u7/3 C§ratteristicha tecniche euqettagli gostruttivi:

Le caratteristiche tecniche delle opere di urbanizzazionew
»primaria sono quelle indicate nelle’tavole e negli elaborati"
Mcartografici e descrit;ivi del ~progetto esecutivo allegatot

‘alla presente convenzione ?d, in particolare:
@) - opere di fognatura:

Ale opere di fognatura andranno realizzate cqsi come p:gyisto‘
wnel parere rilasciato @a Iren Emilia n° 768/P cqmupigggg
‘agli atti del Comune in data 16/07/2014 Prot. 5985;

b) - opere di illuminazione pubblica:
1’impianto di illuminazione pubblica dovra essere realizzato
_come da ’ progetto esecutivo qu;oyato alla presentg“

convenzione. Prima del rilascio del Titelo abilitative 1l

Soggetto Attuatore dovra consegnare al Comune idoneo

<progetto illumino?eggico:
.Il Comune’;mgécheré se tale impianto qugé‘essere allacciato
.alla rete g;é es}stente o se dovra essere vrichiesto nuovo.
punto di 4fo;pitura elettrica. In tal caso il soggetto

attuatore dovra farsi carico della richiesta di allaccio



~ presso il forqitore. L’impianto dovra essere dotato di'
~regolatore di flusso. Al fine di rendere la rete di‘
»illuminazione pubblica omogenea la tipologia di tale
}gpparecchiatura dpvré essere indicata dal Comune cosi come
;a tecnqlogia di regolazione - attenqazionek del flussot

lumineso (regolatore di flusso, orologio astronomico,

telecontrollo):;

¢) - verde pubblicp e 1’arredq urbano:

le opere relative al verde ed arredi dovranno essere

realizzate come da progetto esecutivo approvato con la

presente convenzione.

Dovranno essere concordate con 1l7’ufficio LL.PP. del Comune

la scelta delle essenze arboree ed arbustive da piantumare.

Le aree verdi poste a lato dei parcheggi pubblici dovranno

essere sistemate a prato e opportunamente livellate.

It Soggetto Attuatore dovra avvisare il Comune
dell’effettivo inizio delle operazioni di realizzazione

delle opere di arredo e a verde e, in particolare, la messa

a dimora delle piante;

d) - opere relative alla erogazione di pubblici servizi

{(gas, acqua, telefonia, energia elettrica)

gli estendimenti delle relative reti saranno eseguiti
secondo le disposizioni delle singole aziende concessionarie
dei servizi con possibilitd, in sede esecutiva, di esequire

modifiche ai tracciati rispetto a quanto approvato senza che



cid® costituisca varian;?ma; Comparto, a cond;zione che tali»

Aimpianti venganorrrea}iz?ati su aree pubbliche o gravate da
uso pubblico.
'Gli allacciamenti de; Asingoli lotti alle reti dei varip
WServizi _in quest;ong dovranno essere ‘pertanto eseguit}_
Acqntestualmente alla realizzazione delle opere di
(urbanizzazione primaria.

e) - opere di viabi;%téz

’i parcheggi e la viabilitd dovranno essere realizzati come
'da progetto es§§qtivo approvato unitamente alla presente
convgnzione.
_Il Soggetto Attuatore e i suol aventl causa dovranno
‘Fealizzare ‘;g ’modqv priorita:io e con caraﬁteristiche’ di‘
‘funzionalité le massicciate stradali’e le reti tecpqlogiche_
_di fognatura, acquedotto, gasdotto, engrgia elettrica,'
telefqg%i, pubblica illum@na;iqne; mentre il manto di usura
‘de;le strade, le sistemagioni ksgperfic@ali dei parcheggi e
‘dgi mgrciapiedi e la messa a dimopgg del ‘verde e degl;

ﬂelementi di arredo potranno essere realizzati con Fgmpi e
qud% concordarsi con gli uffici comupa;i.
‘In sede di realizzazione delle opere di urbaq}zzazioneA
~primaria sono consentite modifi;he da vqg;;q;darsi con.
(l’Amminist:azione comunale, qualora cid si renda necessario)
per motivi di opportunité’ ed allo scopo di migliorane la

funzionalita, ai tracciati della viabilita, dei percorsi



padonali, dei parcheggi pubblici e delle reti tecnologiche.

Le deiﬁiche‘ saranno eseguite in acqordo’ con.
vlf%gministrazione comunale e con 1le Aziende erogatrici dei‘
’servizi ;gcpo%pgici a rete e non costituiranno variante al»
‘prgggﬁto »di Comparto oggetto della presente Convenzione a
cgpqizione che risulti inalterato 1’assetto urbanistico e

viabilistico, non comportino riduzione delle quote di

standard dovuti e vengano realizzati su aree pubbliche o
gravate da uso pubblico.

7/4) - Tempi di esecuzione delle opere di urbanizzazione:

le opere di urbanizzazione dovranno essere realizzate e
completate entro anni 3 dal rilascio del titolo abilitativo.

Il termine di scadenza potra essere prorogato per un massimo

di ulteriori 3 (tre) anni.

&7/5) - Pagamenti:

_@lﬂ Soggetto Attuatcere si impegna, sin da ora, ad inseripe(
nel contratto di appalto con la Ditta esecut:ice dei layoriw
'di cui alle voci a.l e a.2 di cul al quadro economigq{
_riportato %nrgremessg la c;ausola chg, per ognl pagamento da_
‘farsi a statq avanzgmento lavqri, Ve;ré t:attequ;a una somma.

pari al 14,44% (oltre ad 1IVA) dell(importo oggetto di

liquidazione.

Ad approvazione del Certificato di Collaudo, relativo a

dette opere, il Comune provvederd al pagamento di quanto

sino ad allora dovuto e trattenuto a garanzia.



esecuzione”.

corso d’opera.

ﬁTale onere non potra essere trasfgrito ’dal C9mgp§/ ad‘
'eventuali gcquirenti od aventi causa.

'7/6) - Yigi%ﬁnza e Collaudo vdelle opere di urbanizzazione
)prima:ig:ﬂ»

‘il Soggetto Attuatore, e i suoi successqri od aventi causa a

gualsiasi titolo sono tenuti a comunicare al Comune la data

di inizio nonché di sospensione e ripresa della esecuzione

delle opere di urbanigzazione primaria allegando a};gy
wcomunicaz%oni il cronoprogramma aggiornato.

‘Il Soggetto Attuatore cpgtestualmente alla comunicazione div
inizio lavori dovra comunicare anche i nominativi del

"Responsabile Coordinatore alla Sicurezza in fase di

I1 Comune di Quattro Castella, contestualmente al rilascio
del Titolo abilitativo edilizio relativo alla realizzazione
delle opere di urbanizzazione, provvedera alla nomina di un

tecnico abilitato con funzioni di Collaudatore finale ed in

Le competenze spettanti al Collaudatore saranno contenute
entro la percentuale dell’l,S del costo compleﬁsivo delle

opere in appalto (voci al e a2}.

L’importo relativo all’incarico del Collaudatore e tutto

gquanto ad esso necessaric per 11 compiuto svolgimento
dell’incarico stesso sard a carico del Socoggetto Attuatore,

secondo la ripartizione pro-guota della Tab. dell’art. 7.



‘I; Collaudatorg dovrd esercitare la yigilanza anche invcorsgw
Ad'ogera dei Lavqri congiuntamente al personale dell’pfficiom
_Tecgico Cqmunale e proporre 1’ eventuale sospensione deiA
‘lavori, in caso di difformita rispetto al ’ progetto»
<au;orizzatq,w‘ nonché proporre le pr§§g;;§;oni tecniche’
’necessarie per la buona esecuzione degli stessi.

‘Ilk saldo dell’onorario del Collaudatore dqué essere
corrisposto contestualmente allo svincolo delle garapzieA
”finanziarie.

_Alla ﬁine dei lavori il Soggetto Attuatore dovra inoltrare.
‘ric@iegta di Collaudo finale e di presa in ;ar;;Q delleh
opere da parte del Comune.

‘La richiesta doygé essere co:redata da ani’ dg;umentazione_
_tecnica. e amministrativa necessaria e ogni altro documento.
wcomprovante la :egolarit@ delle opere q% urbanizzazioggmw

primaria (ul). In particolare andranno allegate la

;planimetrie del;e opere e reti come gealizzate‘ﬁaswpuild" e
vle verifiche operate sulla‘condotta foqnaria realéﬁgéggf

4Il Comune entro e non oltre 60 gio:ni 7§§}la richiesta~
.inoltrata dal Soggetto Attuatore, cqngigp?amente al’
;ggllauda;o;e( ppovvederé ad eseguire sopralluogo “in_
Ncontraddittor}o con il Soggetto Attuatore, onde accertare lak
regolarité delle opere eseguite, e rilasciare agli stes;i‘

Certificato di Collaudo.

11 Comune, con il deposito e la successiva approvazione del



Certificato di Collaudo, provvedera a prendere in carico le

opere di prbanizzazione primaria (Ul} e al saldo delle somme

trattenute ai sens% del sopra esteso punto 12 della Premessa.

Nell’ipotesi del mancato rilascio del Certificato di
Collaudo entro il termine di 60 gg. dall’eseguito

sopralluogo, qualora tale soprallucgo abbia avuto esito

positive, le opere di urbanizzazione primaria realizzate si

intenderanno implicitamente accettate dall’/Amministrazione

Comunale anche agli effetti della cessazione delle garanzie

finanziarie di cui al successivo Art. 9.

Le opere di urbanizzazione oggetto di cessione non saranno

acquisite al patrimonico comunale gqualora il Collaudatore

abbia accertato opere eseguite in difformita.

I1 Collaudatore ha 1l’onere di comunicare all’Amministrazione
comunale e al Soggetto Attuatore, entro il termine di 60 gg

dalla comunicazione di fine lavori, 1le risultanze delle

operazioni di Collaudo.

’All’atto di approvazione del Certificato di Collaudo,
Aqgangomequm_alla scadenza dei termini ed al ve;ificarsi’
~delle cqndizioni sopra citate, la manutenzione ordinaria e
straordinaria delle opere di urbanizzazione (escluso il

verde per quanto riportato al successivo Art. 8), saranno a

carico del Comune di Quattro Castella, con cessazione delle

garanzie finanziarie di cui al successivo Art. 9.

Nel caso di mancata ultimazione, incompletezza e/o



difformitad delle opere realizzate si rinvia a

nprevisto al sqcce§s;yo Art. 14.
ART. 8: MANU‘I‘ENZIONE

DE}. VERDE PREVISTO NEL COMPARTO
Il Soggetto Attuatore e i suoi aventi causa si impegnano
-alt:esi alla manutenzione ordinaria e st:aordinaria dellel
aree a verde anche successivamente alla presa in qgg}go da‘
‘parte del Comune delle opere di urban}zzazione. L’obbligo~
~alle manutenzionivé esteso al periodo di quattro anniwa far'
‘data dalla messa a dimora delle essenze arboree e arbustivev
(cié al fine al fine di assicurarne il completo radicamento e
‘svilqppo. Trascorso il limite temporale di cul sopra %e.
vwmaguﬁenzioni saranno eseguitg a cura e spese del Comune.

Art. 9
GARANZIE FINANZIARIE

Il Soggetto Attuatore, a garanzia dell’adempimento degli
'obblighi, oneri e presc;izioni dgrivanti ’dalla presente‘
4convenzione, contestualmente alla sua fo:mazione in atto
”pubblico, ¢ tenuto a prestare garanzia finanziaria, bapgariah
© assicurativa a favore dgl Comune di Quattro Castella.
Nel caso il Soggetto Attuatore non si costituisca iq_
Consorzio, l'impqrto oggetto di ga:anzia ‘dqyra essere.
Vrapportaﬁoh allav relativa quota millesimale di volumetria‘
»uﬁile de@enuta per ogni singolo lotto di cui all’art. 7.

La garanzia finanziaria & rapportata alla Volumetria utile



'assegna;a/ad ogni lotto.

.Consideratg‘phe, come gia pattuito nell'At:o @;_gggggdof il_
}Soggetto Attuatore non € tenuto a prestare la garapzia per
‘quanto alla’volumetria assegnata al Lotto n° 4, 1l Soggetto
.Attuatqre prestera, a favore del Comune di quttro Castella,ﬂ
)garanzia finanziaria per un importo pari §11'85,56% di €
'316.542,42 pari al tqtale delle somme preventivate e quindi’
per complessivi euro ; 270.833,694
(euroduecentosettantamilaottocentotrentatre/69).

ANel contratto fidejussorio deve essere escluso il bengficio.
al 2° comma dell’Art. 1944 del C.C., e il fidejussore deve
pimpegnarsi altresi a soddisfare l’obbligazione assunta a
'semplice richiesta scritta del Comune, senza attendere
sentenze giudiziarie.

Nel cont:attqﬁdﬁéggje;sorip‘ non deve essere apposto terp{qeq'
_finale in quanto le garanzie finanziarie prestate cesseranno
'soltanﬁo 7@990» il ’qu;audo definitivo e la presa in caricoA
‘delle opere di urbanizzazione da parte delVComune.

)Lo ’ sviyco}g_ avverré soltanto all’'atto de}y» rilascioA
‘dell’approvazione del Certificato di Collaudo.’

~Ef consentito 1lo svin;olo parziale della fidelussione, a
seguito della esecuzione parziale delle opere dé‘
urbanizzazione, vfattQV salva la lqro regolare esecuzione(

accertata dall’ufficio Tecnico del Comune su proposta del



Collaudatore 1le opere di Ul del Compartc per una quota
massima del 50% (cinguanta per cento).
I1 Comune, una voltardivenutone pieno proprietario, nel caso

provveda alla successiva alienazione del lotto n°® 4, si

impegna a mantenere a proprio carico 1l'’onere pro-guota, pari

Val }4,44% delle spese tutte necessarie all’esecuzione delle.
opere di urbanizzazione primaria.

I1 COMUNE DI QUATTRO CASTELLA, dato atto che 1 spggetti'
_attuatori hanno ad oggi gié ademp;uto ad eseguire parte
delle prestazion; soggette ad obbligo e‘che pertanto non viy
“é data necessita di far prestare la relativa ga:anzia~
’finanzia:ia:

hvista la qQ;umentazione gia in atti chuggli’ resa dai
dsoggetti attuatori’nel merito delle prestazioni_§s§o;te‘ed i,
'relgyivi documenti contabili;

vista la garanzia  finanziaria,  Polizza  Fidejussoria
_n.14/2036545 del 3 novembre 2014 - BANCA PQEOLARE‘
DELL'EMILIA ROMAGNA SOCIETA' COOPERATIVA - con sede w%egale‘

in Modena al}a via San Carlo n.8/120 resa dalla PARROCCHIA

DI SAN GIORGIO WMARTIRE dell'importo di Euro 137.316,10

(centotrentasettemilatrecentosedici virgola dieci centesimi):

vista la garanzia finanziaria, Polizza Fidejussoria;
_n.021—250041015 emessa da CREDITO EMILIANO SpA - con sede
legale in Reggio Emilia alla via FEmilia San Pietro n.4 resa

dai Signori CORRADINI ERMES, CARBOGNANI NOEMI e CORRADINI



~DOMENICA dell‘imgorto di Euro 121.876,35‘
,(centoven;gnomilaottocentosettantasei virgglg trentacingue
Acentesim});

‘ritenuto che 1le ksqp:aindicate garanzie ‘sianq »conformi a
~quanto dovuto dai soggetti attuatori ai féni de; ;ispet?o di’
‘quanto preyistp dal presente articolok 9 - Garanzie
AFinanziarie dello schema di Convenzione approvato con
Delibera Giunta comunale n.99 del 16 ottobre 2014;

Adé atto «¢he a garanzia del regolare qdempimento degli‘

obblighi della presente convenzione l'importo delle garanzie

prodotte dai soggetti attuatori venga reso nelle

sqp;@indicate somme di Euro ; 137’3;§!19.

{centotrentasettemilatrecentosedici wvirgola dieci centesimi)

per gquanto riguarda la PARROCCHIA DI SAN GIORGIO MARTIRE ed
Euro ; 121.876,35 (centoventunomilaottocentgsgpgaqgasei

virgola trentacinque centesimi) per quanto riguarda i

'Signor; QQRRA?IN; ERMES, CARBOGNAN; NQEMI e QORRADINIk
.DOMENICA.
ART. 10
EAPPORTI TRA IL SQGGE‘I‘TO ATTUA‘I'ORE
E PROPRI SUCCESSORI O AVENTI CAUSA
b wsuccessori od aventi causa a ’qualsiasi titolo dei Sigg._
.Corradini - Ca:bognani e della Parrocchia,  Soggetto
kAttuatore, o per atto mortis «causa o© tra vwvivi, inA

particolare, per questo ultimo caso, per compravendita di




alcugg 9,di tutte le pa;ticelle immobiliari interessate dal‘
0Compa;to, subentreranno qig, ogni obbligoe ed on?rgﬂAcpntrétti«
‘dal‘ Soggetto Attuatore con la presente convenzione e non.
~ancora gdempiuti, pre;isando che e facolté del soggetto.
attuatore trasferire"in tutto o in parte gli obblighi
Vggsunti con la sottoscrizione della presente allchondizioni_
‘precisate al capoverso successivo.

VIp caso di_ ’ trasferimento, il $oggetto Attuatore'
‘sottoscrittore del presente atto, ’potré essere esonerato
_dalle responsabilité inerenti l’adempimento della‘
convenzione a condizione che abbia integralmente trasferito,»
~facendone espressa menzione nei relativi rogiti,‘ ai prop:;‘
Aacquirenti,’ tutti i patti e le rcLausoleb contenuti ggl;gﬂ
convenzione stessa e sempre chg i compratori Qd aventi causa
’medesimi si siano sostiguiti, a favore del Comune d%ﬂguattro‘

Castella, nella presentazione delle garanzie

totali o
:parziali di cui al precedente Art. 9.

A tal }fing,_}in’ caso di trasferimento per atto tra vivi o
tmortis causa, parziale o to?qle}mdelle aree oggetto dgl;g»
rConveqzione, il Soggetto At@gatqrg si obbliga’ a ;endgrew
"gsplicitamente edotti’g%ikacquirenti degli oner%ﬂgssun;i nei
‘cpnfronti del Comune e non anco:a<sodq%sﬁatti’alla data del“
’trasferimento.

La predetta esplicitazione dovra risultare dall’ atto ’diA

trasferimento, unitamente all’obbligo del nuovo proprietario



che sara cosl formulato: "“l’acquirente dichiara di essere a
perfetta conoscenza di tutte le clausole contenute nella
Convenzione urbanistica stipulata dal Soggettoc Attuatore con

il Comune di Quattro Castella con atto a ministero del Dott.

, Notaio in , in data Rep.
N. , registrata a e trascritta presso
il , accettandone 1 relativi

—effetti formali e sostanziali”.

In caso di trasferimen‘go, la garanzia gia prestata dal\
’”Soggetto Attuatore non viene meno € non pud essere esti’ntak o
éridotta se non dopo che 1lfavente causa a qualsiasi titqloﬁ
~abbia prestato a sua volta idonea garanzia finanziaria dl
chi all’Art. 9 a sostituziong o integrazione copia E‘zl,l't:et'lt:a'.;:aw
‘dell’atto di trasferimento dovra essere trasmessa al Comune
dl Quattro Castella,’ con obbligo di conservazioqg agli atti'
el Comparto e fino alla validitd della presente Convenzione.

ART. 11
, NORMATIVE DI RIFERIMENTO PEER LA REALIZZAZIONE
DEI FABBRICATI DEL COMPARTO

k‘I_,»w'_/esEecuzikone degli interventi gdiliz;’. avverrd in base e neli
‘rispetto dei disposti glelle NMcorme Tecniche di Attuazione c_lelA
Comparto, delle N.T.A del PRG ’viqente a}la data dih
‘sottoscrizione della presente Convenzione, ed alla vigente’

normativa edilizia, ed & subordinata, al rilascio dei

relativi Titoli abilitativi ai sensi del titolo II ‘della»




L.R. n® 15/2013 e successive modifiche e integrazioni.
>I singoli MT}Foli abilitativi ediliz; ~ per la nuova
wcostruzione degli edifici all’interno del comparto potranno
essere rilasci%;%’§plo dopo l’effettivo ipi;;q dei lavori dim
V;ealizzaziopQWVd§lle opere di urbanizzazione primaria del.
.Comparto.
ART. 12
CERTIFICATI DI CONFORMITA' E»DILI’ZIA E AGIBILITA'
I certifigati di conformité edilizia ¢ agibilita deia
'fabbricati oggetto dfintervento del Comparto potranno essere.
Hattgstati e rilasciati soltanto sqccessivamen;e all’avvenuta
‘approvazione del Certificato di Collaudo delle opere di
‘urbanizzazione primaria.
In caso di parziale realizzazione delle opere di
wurbanizzazione, potranno essere rilasciate le autorizzazioni.
di abitabilitd e/o agibilitad solo se, su motivata proposta
_del Soggetto Attuatore, i competenti Uffici Comunali e il
'Cpllaudato:e accertinQAil regg}are funzionamento delle opere
di urbanizzaziong’§l servizio dei fabbricati inte;§§§atif
~ Art. 13
CO@IZIONI PARTICOIARI
I Soggetto Attuatore si obbliga al rispetto di tutte le
_condiz;pni riportate nell’Accordo convenuto e sqttoscri;?q%y
con il Comune ai sensi dell’art. 18 della L.R. 20/2000, e ai

disposti normativi della contestuale 39° wvariante parziale




al PRG, che qui s’integdono richiamati inpgg;almente.

Le opere di drenaggiq per lo smaltimento delle acque.
‘meteoriche, previste per la maggior parte all'interno’ dei‘
Jlotti edificabili, mappali 375 - 376 - 377 - 382 - 383 -
h384, e in minor pa:te su aree ‘private destinate a verdev
ﬂambientale mappale 381 e a verde pubblicg mappale 378f'
{dovranno essere realizzate secondo quanto previsto nel\
progetto autorizzato, ~ contestualmente alle - opere di'
’urbanizzazione primaria della rete fognante acgue bianche’
vdel Comparto.

Le opere di drenaggio di cul sopra, anche gd avvenuta
vapprovazione del Certificato di VCollaudo, rimarranno di'
hproprieté’del Soggetto Attuatore o suoi aventi causa.

gPer le suddette opere, prima del rilascio del Certif}cato di.
ﬂCollaudo delle opere di u:banizzazione primaria oggetto di.
_cessigngfﬁﬁdov:é essere rassegnato al Comune, da parte dg;w
)Soggetto Attuatore, specifico "Certifica;o‘__d; Regolarey
_Esecuzione".

La mancata consegna del Certificato di Rego}are esecuzione
.costituisce condi;ipge ostativa al rilascipwqe¥ Cg;;ificato‘
‘di Collaudo.

La maqutenz{pggHe tutte le opere necessarie per mantenere<ilk
‘funzionamento della suddetta rete fognante di deflusso dellen
‘acque meteoriche, da realizzarsi per gran parte nelle‘

pertinenze dei lotti n° 1-2-3-4-5-6 e, in minor parte da



hreglizzarsi su area pubbli;a sino alla sua confluenza GQn”il,
vRio Fo:micg, saranno, aqche successivamente allfapp;qyazione‘
vdel Certificato di "Buqna e Regolare Esepuzionef }pﬁgramente'
2 carico dei proprietari’i suddetti lotti.
_I; Comune autqrizza i} Soggetto Attuatore e gggiw gventi)
~ causa, ora per allora, ad accede;e aile proprie aree’al fine’
'di prccedere all’esecuzione delle opere e alla loro
ﬁsuccess%va manutenzione.

vIl Soggetto Attuatore, nel prendere atto che sulla sua
kproprieté dovra essere realizzato la rete fpgnante di
‘deflusso delle acque meteoriche di pui sopra, che tale opera .
’interessa piQ lotti ed ¢ condizione necessaria §llaw
_fun;ionalitémﬁg} comparto, siwobbliga & insg:ire negliigtti<
hdi trasfgrimentq della proprieta tra vivi 0 ?mortis causa"n

clausola espressa in base alla quale 1l'avente causa a

qualsiasi titolo Qrende atto de}l'esistenza della‘ predetta

rete fognante, se ne assume l’onere della manutenzione

vassicurandone nel contempo la piena fun;ionali?é. I1 mancato
m;pserimento di Qetta clausola costituira qggdizione oS;ativa’
al rilascio del Titolo abilitativo all'ediﬁicazioner dEi.
‘successivi fabbricati.

ART. 14

SANZIONI
yL’inadempimento, da parte del Soggetto Attuatore, o dei suqi.

aventi causa a qualsiasi titolo, degli obblighi assunti con



:la presenter convenzigne, salve le vsanzioni previste al'
vriguardo dangk norme »vigenti in materia, da dirittoe al.
Comune di Quattro Castella di trattenere, se del caso, ini
.tutto o in parte, a seconda della violazione commessa, lav
vgaranzia prestata e a prqvvedere, laddove sia possibilg,’
alla realizzaziqne d’ufficio delle opere o p;estazioni}
.dovute,v di cui sopra, con spese a carico del Soggetto
Attuatore in;@empignte,

‘Il Comune provvedera all’escussione della‘ garanzia
_finanziaria nei casi di:

‘1, mancata pltimazione delle opere di urbanizzazione
entro i tempi stabiliti previa comunicazione scritta di‘
‘messa in mora; in tal caso la‘ garanzia finanziaria verré\
escussa per la quota parte corrispondente al costo delle»
opere non realizzate, per gquanto pro quota al Soggetto
Attuatore quantificato applicando i prezzi unitari desunti
'dal progetto esecutivo;
2. incompletezza o inidoneitd dell’esecuzione e comunque
~4? non cegtifigabglipé<91 buona e regolare esecuziope delle
opere di urbanizzazione previste o realizzate, alla scadenza
‘dei termini’contrattualmente previsti.

ANelle ipotesi di cui ai punti 1 e 2 1l Comune potré’
(sostituirsi al Soggetto Attuatore. In tal caso il Comune,
)previa diffida ad adempiere intimera al soggetto attuatore

di dar corso all’esecuzione delle opere mancanti © non



}regq%grmente esegq;te. Per l’esecuz}o§e di cui sopra il.
‘Comune assegneré _un termine non superiore a mesi G, a
,sggdenza del qua;e, potra p;gqug:g»d'ufficio utilizzando le
garapzie finanziarie a tal fine costituite, facendo gravare
vsql Soggetto Attuatore ogni one;gwgéget;o e riflessp.
vNel caso i; Soggetto attuatoge o sqoi aventi causa, &
_qualsiasi titolo, non adempiano anche ad una soltan;p delle
.obbligazioni assunte agli arti;oli del presente atto, il»
ugomune, oltre all‘tesercizio dei pote:i di autotutela in via‘
‘amministrativa, avra facoltd di adire 1'Autorita Giudiziaria»
’competente per ottenere l‘accgrtamento ’q§llfinadempimentone‘
la condanna della parte inadempiente alla esecuzione, gnche
_in forma specifica, VQelle obbligggioni assunte, fe:mo\
‘restando il diritto al risarcimento del danno.

ART. 15
,,,,,, B | ATTO PUBBLICO
‘sottoscgitto, avanti a ‘ Notaio de§égg§to dal Soggetto
cura e spese ed ongri”del Soggetto Aﬁtuatore ed a favorg qel
Comune di Quattro“Cas?ella

BRT. 16
SPESE, IMPOSTE E TASSE

‘Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti al‘

presente atto, sono a carico del Soggetto Attuatore, che



invoca le norme di agevolazione in vigore.

ART, 17
CONTROVERSIE
Per qualsiasi controversia nascente dalla presente

’convenzione viene concordemente stabilito che v)il foro
competente sara il Foro di Reggio Emilia.
ART. 18

ONERE INSERIME&TO CLAUSOLE
‘All'atto del primo trasferimento della ’p;oprieté degli
rimmobili oggetto della presente Conveqzione o di parte di»
‘essi, nonché nei successivi atti dir t:asferimgnto degli_
~immobili »medesimi, dovranno essere inse:;te glausole, da(
mripg;tare} nella nota d} trascriziqne, medianteﬂwggm ggﬁ%iq
»l’acquirente, per sé e i suoi aventi causa ad ogni titolo,w
Vdichiareré Qi ben conoscere ed accettare la presente
mconvenzione e si impegnerd a rispettarla e ad eseguirla in
ogni sua parte, cio cgn”particolare riguardo anche:
1. all’onere manutentivo meglio precisato all’Art. 8
‘della presente Convenzione;
'2. agli impegni e oneri meglio precisaﬁi all’Art. 13 della'
_presenteVConvenzione.

- SECONDO LUOGO ~



AIn attuazione di qganto pattuito ai punti Fl e EZ dell’A‘rt.i
P "obbligo di trasferimento della kproﬂpﬂrieté di bene
‘immobile" nell’Atto di Accordo sottoscritto in data
'19/07/2012, approvato dalla Giunta comunale con delibera n°‘
‘ 97 del 19/‘97/2012, nonché della nota integrativa }
)sottoscritta dai Proponenti in data 26/02/2013 Prot. 1663 e
‘tutto guanto allegato agli atti tec’ngco—amministrativi della
‘3‘9‘° Variante parziale al PRG apprq‘ya‘gi dal Consiglio’
‘comunale con delibera n® 14 del 28/02/2013;

vista l'integrale demolizione degli immobili e delle
Arelative pertinenze di propr‘ieté della ‘PARROCCHIA DI SAN‘
“GIORGIO MARTIRE come i1n premessa indicato a £fronte delle
‘prediqusizioni da  parte del  Comune di condiz\ioni'
‘urbanistic}}e che consentano la deloca;izzazione del relativo
’voluy_r’\e sul nuovo comparto edificatorio ad intervento
‘diretto, cor;tprendente M:.l terreno ’di ) pmropr‘ieté N::le_;lav
APARROCCHIA_DI SAN GIOVRGI’Q‘ MARTIRE gia censito alrmarppale 337k
»ed ora ai mappali 385, ’’’’ 384( 383, 382, ?{8‘6 ed il terreno diﬂ
proprieté dei sig;}ori CORRADINI ERMES, CARBQGN‘?’N,I NOEMI e
'CORRADIF\I_I DOMENICA g»ié censito ai mapgali 96, 912», 46‘, 45 e
k4’4 (pgrte) ec;i orauai mappali’ 353, 360, 334, 38’0, 381, 3’77,.
'_376, 378, 375 e 379:
vvisto l'impegno della PARROCCHIA DI SAN GIORGIC IVIARTIE}E.‘alla‘

cessione in favore del COMUNE DI QUATTRO CASTELLAK

nell'ambito del comparto unitario ad intervento diretto di




una guota dei volumi oggetto di delocalizzazione
I Signori:

CORRADINI ERMES, CARBOGNANI NOEMI e CORRADINI DOMENICA

comproprietari il primo in ragione di 1/4, la seconda in

ragione di 1/4, la terza in ragione di 2/4

trasferiscono

al Comune di Quattro Castella, che a mezzo del Responsabile

del Settore Urbanistica geom. RIVI DALBO EGIDIO, come sopra

identificato

accetta

la piena proprieta dell’immobile, terreno, individuato come

lotto n® 4 nel Comparto edificatorio Cd 12, censito al

N.C.T. del Comune di Quattro Castella al:
- Fg. 26, Mapp. 375, Qualita/Classe seminativp 1, di Ha
0.06.85 RD. €.4,610 RA., €. 6,19;

Aconfinagtg con mappali 37§!wé?, 379 e 38§;

la PARROCCHIA DI SAN GIORGIO MARTIRE agente in persona del

Parroco pro tempore Don Andrea Contrasti

trasferisce

al Comune di Quattro Castella, che a mezzo del Responsabiler

del Settore Urbanistica, come sopra identificato RIVI DALBO

EGIDIO

accetta

il diritto edificatorio di 325 mc di volume utile

residenziale da edificarsi nel lotto n® 4 del comparto.



‘;Il trasferimento della‘proiprieté e del diritto vedificator@q»_”‘_
come sopra. riportato, avviene in assenza della
‘cor:esponsicne da parte del Comune medesimo di Mqualsiv{og{};‘.a\}
prezzo, cyont;}‘ibu“co o corrispettivo ed in appl;cazione al‘.
‘principio dl perequazione, ancbe in relgzione ayll»a“
}ntroduzione delle previsioni urbanistiche che ne hanno“
4determinato 1tedificabilita giusto quanto motivato all’Art.
B dell’Atto di Accordo, approvato dalla Giunta comunale con

delibera n® 97 del 19/07/2012, nonché della nota integrativa

sottoscritta dai Eroponenti in data 26/02/2013 Prot. 1663 e

tutto quanto allegato agli atti tecnico-amministrativi
allegati alla documentazione della 39° variante parziale al

PRG approvato dal Consiglio comunale con delibera n° 14 del

28/02/2013.

L’ immobile, come sopra trasferito, é dotato di una capacita
edificatoria residenziale, per un unico alloggio, pari a 325

m® di Volumetria utile realizzabile su una Superficie

_fondia:ig pari a mg 685.

La parte degli oneri di urbanizzaziqn% primaria, e tutte le
spese relative al comparto C.d.12 (ivi comprese, a titolo
»meramente e‘semplificativo ma non esaustivo, qgglle ine;er}ty
‘i costq’. di progettazione), & carigo del prgdetto Lotto n. 4,)
Vviene assunta dal Comune di Quattro Castella nella quota
percentuale corrisppndente al diritto edificatorio dik325 m~’"

di volume utile spettante del suddetto lotto rispetto alla



wpgtenzialité edificatoria dell’intero comparto di 2.250 m® di
rvolume utile residenziale egificabile, calcolata nel 1%144%.
'd?ll'importo totale delle opere ’di urbanizzazi@neuﬂp;}mgria'
‘(Ul) determinato nel Quadro economico di progetto e piQ’
dettagliatamente riportato in premessa.

HAi soli fini dell'iscrizione del presente attce a repe;tpriol
‘i cgmparenti dichiarano che il valore del Lottoc 4, come qui
‘compravenduto, viene determinato in €’ 85.000,00 per il~
‘terreno e in € 85.000,00 per il volume utile edifiqabi}e e
unindi per un totale complessivo pari ad €. 170.000,00.
VTutte le spese, imposte e tasse inerenti e consaguenti al.
‘presente trasferimento, sono a carico de; pomune, che invocaA

le norme di agevolazione in vigore.

PATTI E CONDIZIONI

‘Il Comune di Quattro Ca§§g};§h in luogo del;e garanzigﬂ
‘finanziarie di cui all’art 9 della Convenzione di gui al‘
’primo luogo, si impegna a preyedere, nel proprio bilancip,A
_l’a;cantoqaggpto_wﬁglle somme necessarie al pagamento delle
somme a lui dovute per opere di urbani;zaziong, onerip
’compresi, pari al 14,44% del totale come riportato in‘
[premessa.

I Sigg. quradini —~ Carbognani e la Parrocchia, ovvero il‘

Soggetto Attuatore la Convenzione di cui al Primo Luogo, si

impegna a sottoscrivere con la Ditta esecutrice i lavori,



per l’impgrto»di cgi ai punti a.l, &.2 e b.1 g§l quadro.
Aeconomicg indicato in ?remessa, specifico accordo in cuiw
~venga previsto chg le’somme a essa dovute saranno oggetto di_
/trattenutava garanzia della buona esecuzione per una quota
pari a% 14,44% del dovuto.
»L’impo:to cosi trattenuto verra liguidateo dal Comune in'
un’unica soluzione,‘qq avvenuta approvazione del Certificato
di Collaude delle opere di urbanizzazione cosi come previsto
vall’Art.’7 dellea Convenzione di cui al Primo Luogo.

)L’immpbile viene trasferito con 1’onere manutentivo di cui_
Aall'Art.yB della’Convenziqpeﬂdi cui al P;imo Luogo.

VL’émebile viene trasferito con 1l’onere di cui all’Art. 13\
tdella anvgn;ione di gyi al Primo Luogo ed in ?épticolare’
_viene trasfe;ito con l'cbbligo di manutenzione delle opere
costitugnii la rete fognante di deflussc ?elle acque
Vmete9r%che, da»wggg;izzarsi. per gran parte»upellg pertinenzeA
<Qei lotti ni 1-2-3-4 e in minor parte su area pubblica sino
Aal%é sua ;oni;uenza con il Rio Formica.
ML'immob;}g>uviene t:asﬁerito privo di servitu e ‘g;avgmi div
.alcun genere,‘fatta eccezione per quanto sopra riporta;of

VSono PAT?; ’DELLE CESSI_QNIA CHE PRECEDONQ

‘Ciascuna parte cgdente presta ampia garanzia per il caso di‘
)evizicne e molestig e comungue tutte le garapzie del seqondo»
legge.

Garantisce ciascuna parte cedente l'esclusiva titolarita, la



0libera e piena disponibilita di quanto ceduto;

‘garantisce altresi che quanto in contratto non éwgréygﬁo da;
lbipoteche, ’p:ascrizioni pregiudizievqli, one:i’ e V%pcpli di_
;qualsiasi ‘ngtura anche di carattere fiscale di gqﬁ%ﬁ;gsiﬂ
genere che possano diminuirne o comungue p{gg}q§ig§rngw
<l'utilizzabilita e «che non sussistono sqggetti ayenti‘
diritto di prelazione ad alcun titolo.

I1 possesso ad ogni conseguente effetto gﬁile‘ed»gneroso é,
yattribuito al COMUNE DI QUATTRO CASTELLAvdalla data qd#grna.
:Ai sensi e per gli effetti della viggppg ‘normativa,
'Qrban}stica ciascuna parte cedente consegna a me Notaio»;;“
wcertificato di destinazione urbanistica relativo alle aree
vcedgte, ‘rilasciato dal Comune Qi Quaytro Castella V(RE) inA
data 28 luglio 2014 al n.3576 per gli immobili ceduti dai‘
7 $ignori CORRADINI ERMES ' CARBOGNANI' NOEMI Ei CORRADINI ,
FDQMBNICA %}MPEPE;NS??a ed in data 22 ottobre 20@4 al 373§%§__
‘che in qriginale, si allegano al presente sotto_}e le?tere‘
"E" ed “G".

‘Digh;ara al riguardo la parte cedente'che sucp§E§§vamente al‘
‘ri}§sg}o del certificato allegato non sngw_;gtervenutep
Amodifiche negli strumenti urbanistici del Comune di Quattro
(Castella.’

AAi sensi e per gli effetti dell’art.35, c. 22 della legge 4‘
‘aqosto 2006 n. 248, di conversione del ’Decreto Legge'

4.7.2006 n.223, 1 comparenti, edotti dellak responsabilita



vpenale ;u% possono anda:e incontro in caso di dichiara;iong'
Amendace e falsita in atti, nonché sui poteri di accertamento
»dell‘amministrazione finanziaria e sulla sanziqqgu
‘amministrativa per l‘ipotesi di omessa, incompleta o} mendacei
)indigg;;one dei dati, ain sensi dellfa;;. 76 vdel D.P.R. ?8,
‘dicembre 2000 n.445 dichiarano ed attestano:

’(a) che vper le <cessioni <che precedono non & stato
4corrisposta glcuna somma ;

’(b) qpe per la conclqsione dell'odierna cessione non si s0Nno
‘avvalsi dell'opera di un mediatore.

vCiascuna parte cedente rinuqcig ad ogni’ eventgale ipotecad
»legale espressamente dispensando il  Conservatore d?}.
VRegist:i Immop};iari da an;‘;esponsabilité‘gi riguardo.

Le parti ‘mi ‘dispensano dalla lettura degli allegati
’dichiarando di averne esatta conoscenza.

E richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che ho
.letto ai comgarenti, i quali da me Notaio interrogati, lo.
,hanno dichiar?to conﬁo:me alla loro volonta eq a confermat
con me Nopgio lo sottoscrivono alle ore 12.30 (dodici e
»minuti/?renté).

‘A§t9w§c5;;:o da persona di mia fiducia con’mezzi elettronigi‘
e da me Notaio completato a mano su otto fqgli per
“complgssive fa¢ciate‘vgntinove e fino qui nella trentesima.
F.to Rivi Dalbo Egidio

F.to Corradini Ermes



F.to Andrea Contrasti

F.to Cecilia Casasole Notaio (sigillo)



