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PREMESSE 

 

    Nel PUG sono stati individuati sei edifici sorti in forma isolata nel territorio rurale considerati incongrui per i 
quali, attraverso un Accordo operativo, possono essere concordati i termini per la demolizione degli immobili e 
la ricostruzione di parte della superficie demolita in altra area, purché interna o confinante con il territorio 
urbanizzato, ai sensi dell’art. 36 comma 5 lettera e) della L.R. 24/2017. 

In sede di CUAV è emersa la mancanza di uno specifico censimento degli edifici incongrui, qualificati come 
detrattori paesaggistici, utile per attivare la politica della rilocalizzazione delle superfici.  

 

TITOLO I – EDIFICI INCONGRUI IN TERRITORIO RURALE 

In considerazione della esiguità dei casi presenti, non si è provveduto ad elaborare uno specifico censimento. Si 
procede, qui di seguito, a predisporre le schede di analisi dei casi di cui il PUG propone la classificazione così 
suddivise: 

 

- Scheda 01: Incongruo in Via San Pellico, Foglio 12 Mappale 931; 

- Scheda 02: Incongruo in Via Giotto, Foglio 25 Mappale 349; 

- Scheda 03: Incongruo in Via Edmondo De Amicis 6/2, Foglio 26 Mappale288; 

- Scheda 04: Incongruo in SP23, Foglio 14 Mappale 293, 294, 295, 296, 297; 

- Scheda 05: Incongruo in Via Filippo Re, Foglio 9 Mappale 111; 

- Scheda 06: Incongruo in Via Ugo Foscolo, Foglio 43 Mappale 69; 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui   

SCHEDA 

01_a 
 

 

Località 

Quattro Castella 
 

Indirizzo 

Via S. Pellico, 7 
 

Identificativi Catastali 

Foglio  

12 

Mappale  

931 

 

DESCRIZIONE DELLE UNITÀ 

UNITÁ DESTINAZIONE LIVELLO DISMISSIONE STATO DI 
CONSERVAZIONE 

1 Edifici di origine agricola nessuno/parziale/totale buono/sufficiente/cattivo 

2 Edifici di origine agricola nessuno/parziale/totale buono/sufficiente/cattivo 
 

CRITICITA’ ED EMERGENZE: Vincoli ricadenti sull’area in analisi (estratto dei Vincoli presenti nella Tav.1.1) 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui  

SCHEDA 

01_b 

 

CRITICITA’ ED EMERGENZE: Vincoli ricadenti sull’area in analisi (estratto dei Vincoli presenti nella Tav.2.1) 

 

 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 1 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui  

SCHEDA 

01_c 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 3 

 

Note 

Il Piano individuando questo incongruo  favorisce la rimozione di edifici presenti all’interno di un’area periurbana 
che possono essere di disturbo visivo migliorando l’impatto sul paesaggio e la percezione della quinta collinare. 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui   

SCHEDA 

02_a 
 

 

Località 

Quattro Castella 
 

Indirizzo 

Via Giotto 
 

Identificativi Catastali 

Foglio  

25 

Mappale  

349 

 

DESCRIZIONE DELLE UNITÀ 

UNITÁ DESTINAZIONE LIVELLO DISMISSIONE STATO DI 
CONSERVAZIONE 

1 Capannone Allevamento nessuno/parziale/totale buono/sufficiente/cattivo 

2 Capannone Allevamento nessuno/parziale/totale buono/sufficiente/cattivo 

3 Deposito Fieno nessuno/parziale/totale buono/sufficiente/cattivo 
 

CRITICITA’ ED EMERGENZE: Vincoli ricadenti sull’area in analisi (estratto dei Vincoli presenti nella Tav.1.1) 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui  

SCHEDA 

02_b 

 

CRITICITA’ ED EMERGENZE: Vincoli ricadenti sull’area in analisi (estratto dei Vincoli presenti nella Tav.2.1) 

 

 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 1 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui  

SCHEDA 

02_c 

 

 

 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 3 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 4 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui  

SCHEDA 

02_d 

 

 

 

 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 6 

 

Note 

Il Piano individuando questi incongrui  favorisce la rimozione di edifici presenti all’interno di un’area, quella della 
quinta collinare, ad alta valenza paesaggistica. 



Comune di Quattro Castella (RE)                     Schedatura Incongrui 

Piano Urbanistico Generale (PUG)         

 

14 

 

COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui   

SCHEDA 

03_a 
 

 

Località 

Quattro Castella 
 

Indirizzo 

Via Edmondo De Amicis 6/2 
 

Identificativi Catastali 

Foglio  

26 

Mappale  

288 

 

DESCRIZIONE DELLE UNITÀ 

UNITÁ DESTINAZIONE LIVELLO DISMISSIONE STATO DI 
CONSERVAZIONE 

1 Capannone Allevamento nessuno/parziale/totale buono/sufficiente/cattivo 

2 Deposito Fieno nessuno/parziale/totale buono/sufficiente/cattivo 

    
 

CRITICITA’ ED EMERGENZE: Vincoli ricadenti sull’area in analisi (estratto dei Vincoli presenti nella Tav.1.1) 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui  

SCHEDA 

03_b 

 

CRITICITA’ ED EMERGENZE: Vincoli ricadenti sull’area in analisi (estratto dei Vincoli presenti nella Tav.2.1) 

 

 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Localizzazione Fotografie Fotografia 1 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui  

SCHEDA 

03_c 

 

 

 

 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 2 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

Note 

Il Piano individuando questi incongrui  favorisce la rimozione di edifici presenti all’interno di un’area, quella della 
quinta collinare, ad alta valenza paesaggistica. 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui   

SCHEDA 

04_a 
 

 

Località 

Quattro Castella 
 

Indirizzo 

SP 23 
 

Identificativi Catastali 

Foglio  

14 

Mappale  

293, 294, 
295, 296, 
297 

 

DESCRIZIONE DELLE UNITÀ 

UNITÁ DESTINAZIONE LIVELLO DISMISSIONE STATO DI 
CONSERVAZIONE 

 Edifici di origine agricola nessuno/parziale/totale buono/sufficiente/cattivo 

CRITICITA’ ED EMERGENZE: Vincoli ricadenti sull’area in analisi (estratto dei Vincoli presenti nella Tav.1.1) 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui  

SCHEDA 

04_b 

 

CRITICITA’ ED EMERGENZE: Vincoli ricadenti sull’area in analisi (estratto dei Vincoli presenti nella Tav.2.1) 

 

 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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Localizzazione Fotografie Fotografia 1 

 

COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui  

SCHEDA 

04_c 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 2 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

Note 

Il Piano individuando questo incongruo favorisce la rimozione di edifici presenti all’interno di un’area ad alta 
valenza paesaggistica. L’area è in adiacenza ad una struttura insediativa territoriale storica e al complesso 
vincolato come bene culturale ai sensi della 42/2004 (Villa Tirelli). Inoltre il suo stato in essere e la sua 
collocazione può essere di disturbo visivo e di impatto sul paesaggio e la percezione della quinta collinare. 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui   

SCHEDA 

05_a 
 

 

Località 

Quattro Castella 
 

Indirizzo 

Via Filippo Re 
 

Identificativi Catastali 

Foglio  

9 

Mappale  

111 

 

DESCRIZIONE DELLE UNITÀ 

UNITÁ DESTINAZIONE LIVELLO DISMISSIONE STATO DI CONSERVAZIONE 

 Edifici di origine produttiva nessuno/parziale/totale buono/sufficiente/cattivo 

CRITICITA’ ED EMERGENZE: Vincoli ricadenti sull’area in analisi (estratto dei Vincoli presenti nella Tav.1.3) 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui  

SCHEDA 

05_b 

 

CRITICITA’ ED EMERGENZE: Vincoli ricadenti sull’area in analisi (estratto dei Vincoli presenti nella Tav.2.3) 

 

 

 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 1 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui  

SCHEDA 

05_c 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 2 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 3 

  

Localizzazione Fotografie Fotografia 4 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui  

SCHEDA 

05_d 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 5 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 6 

 

Note 

Si tratta di un’attività produttiva dismessa da molto tempo ( ex impianto di Fonderia) collocata in un’area agricola 
di difficile accessibilità. Il Piano individuando questo incongruo favorisce la rimozione di edifici produttivi dismessi 
e delle rispettive aree impermeabilizzate favorendo così anche la bonifica dei suoli. 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui   

SCHEDA 

06_a 
 

 

Località 

Quattro Castella 
 

Indirizzo 

Via Ugo Foscolo 
 

Identificativi Catastali 

Foglio  

43 

Mappale  

69 

 

DESCRIZIONE DELLE UNITÀ 

UNITÁ DESTINAZIONE LIVELLO DISMISSIONE STATO DI CONSERVAZIONE 

 Impianto Natatorio nessuno/parziale/totale buono/sufficiente/cattivo 

CRITICITA’ ED EMERGENZE: Vincoli ricadenti sull’area in analisi (estratto dei Vincoli presenti nella Tav.1.4) 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui  

SCHEDA 

06_b 

 

CRITICITA’ ED EMERGENZE: Vincoli ricadenti sull’area in analisi (estratto dei Vincoli presenti nella Tav.2.4) 

 
 

 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 1 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui  

SCHEDA 

06_c 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 2 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 3 

  

Localizzazione Fotografie Fotografia 4 
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COMUNE DI QUATTRO CASTELLA PIANO 
URBANISTICO GENERALE 

Schede di Analisi Incongrui  

SCHEDA 

06_d 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 5 

 

 

Localizzazione Fotografie Fotografia 6 

 

Note 

Si tratta di un’attività natatoria dismessa da molto tempo (ex piscina in attività negli anni 70/80) collocata in 
un’area di importante valenza paesaggistica. L’area è gravata anche da un deposito di frana attivo. 

 


